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CNTRODUCCION. CURSTIONES GENERALES
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presents Memor:1a explica loe fundamentoos v olos  crite
que, tantoe con cavacter generel comn pariscularc, Fran
la Dase de las tamas de decisidn que o6 placsman on 165
amerntos proplemente normativos de las Novinas Suberdiar 1.as
anes de [rdenacidn. Normas rbanisticac v hdenanras) .
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~etende, & su ve:s, Justificar las deciciones tomadas,
argumentande sus fundamentos y poniende de relieve Tog pr e
cipics de racionalidad, ponderacien y mroporcionalidad gue
har presidido esta redaccién de Jas Normas Subrsidiarias,

fAfunque no es un documente puwramente nor matave, Ta Memoy )i
debe entenderse cin embarge come marcoe de irnterprebac14n de

las Normas v Mhrdernanzae, de maners andloga a coma 1o Facen
las exposgiciones de motivos de los Loytoe legales  artico).a-
cos.

De igual modo, algunos aspectos quedan seolamente recogidoo
de  forma expresa en este documento, Y oOEnT D ansecuenc ia, en
estos casos la Memoria adguiere toda su capacidad  yuonrmativea

y operativa de cara a su directa aplicacidn.
Con todo ello queremcs poner de relieve que oste documento
=3 de amportancia capital comn payte integvantis  do 1 ag

Novrmas, no sélamente en su vertiente explicative vy dustaifi-

ativa del! mismo, de care a st oaprobacidn y  entendimionto
por los  respeonsables  ce Ja Administracidn  enc v gados  de
aguella, sino, asi mismo, para la pacterior aplicacidn en el
diarioc gquehacer cel urbanismo municipal.

lLa parte d= conteridoe informative de esta  Memoaia e
complemsznte con el tomo corvespondiente &l Analicis  que
también se acompafna anexo y en e©1 quus g0 heace ar eotodio
gxhavstive de todos los factores de Estructw & Social, S
tema Viarico, Equaipamientos, Tnfracstructura, eto. y que <oy
determinantes a la hora de desarvollar la presente redaco 16n
de Novmas.




PEDRO BERNARDO EN EL CONJUNTQO DE LA COMARCA

LOCALIZACION

El término Municipal de Pedro Bernardo se engloba den-
tro de la comarca del valle del Tiétar, que con 69,16 km2.
de extensién se encuadra entre los 40° 11° y 402 18° de
latitud Norte y los 12 10°y 12 17°de latitud Oeste.

Pedro Bernardo limita geogrdficamente al Norte con la
Sierra del Cabezo y de la Cabeza RAguda en el término munici-
pal de San Esteban del Valle y de Serranillos, al Oeste con
San Esteban del Valle, al este con Gavilanes y al Sur con
Lanzahita y Buenaventura (Toledo).

Pedro Bernardo se situa a una altura media de unos
1.000 m. sobre el nivel del mar.

MUNICAC ]

La carretera C-501, de Madrid a Plasehc;q es 'el eje de. .,
comunicaciones de toda la zona y atrav1esa el $ i
cipal.

Las otras vias de comunicacién , i
carretera AV-922 hacia San Esteban del-
hacia la C-501. (Se adjunta informe emitido p
de Fomento sobre carreteras en el término municipal en el
tomo de Anexos).

CARACTERISTICAS DEL MEDIO FISICO

Pedro Bernardo se encuentra ubicado en el RAlto Tiétar,
en donde el fondo de la fosa se estrecha apareciendo enmar-
cado hacia el Norte por los cerros que constituyen la Sierra
del Cabezo y la Cabeza Aguda.

El fondo del Valle tiene recubrimientos detuticos de
nivel medio a causa de una dinamica morfogenética de las
laderas de la Sierra del Valle. La litologia es fundamental-
mente granitica.

Los analisis morfométricos revelan los caracteres de la
cuenca mixta, con unas cabeceras sobre laderas muy pendien-
tes y largas, y otras en la propia depresiétn de menor impor-
tancia geomorfolégica e hidrolégica.

- HIDRLOGIA: El rio Tiétar atraviesa el Término Munlcibgi de
Pedro Bernardo por su zona Sur, Yy a él desembocan vaxgos arroyos
que descienden de Gredos (Cabeza Gonday"MaJanleva, CasR& o
Herraddn).




- CLIMA: La temperatura media anual se situa entre 14,6 °C y
16 2C, con medias del mes mas frio de 5,5 2C y 6,3 °C, y de
26 ©°C y 28 °C el mas calido, 1lo que indican un invierno
fresco y un verano caluroso. Las estaciones meteorolégicas
dan una media de precipitaciones de 1.142 mm.

- VEGETRCION: La vegetacién predominante es a base de enci-
nas, con alcornoque en las laderas bajas de la Sierra del
Valle, con sotobosque rico en especies termé6filas como el
ramero, cornicabras, madrofios, brezos y variadas especies de
retama, que alternan con el cultivo del olivo en las dreas
mas soleadas o arenosas y cultivos de regadio con frutales
sobre suelos ricos en humedad.

En mayores alturas los pinos pinaster y silvestre ad-
quieren un dominio casi exclusivo y a veces se mezclan con
los pinos pinea, ocupando extensiones mas térmicas y bajas.

En el monte también perviven pequefios enclaves de rebo-
llar y castafiar. Entre los arboles de ribera se encuentran
fundamentalmente los alisos, nogales y chopos.

- FAUNA: La ladera estd habitada de mayor a menor altura por
rapaces como el aguila culebrera, &guila ratonera y 4&guila
imperial. También existen ejemplares de azor, gavilan,
lechuza campestre, buho chico, mochuelo, carabo, lechuza
comun, palomas torcaces, paloma zurita y paloma bravia.

El entorno alto y medio de la ladera es €l habitat de
zorros Yy Jjabalies. En los pinares se pueden encontrar
ardillas y ginetas.

En el piedemonte de fondo del Valle viven conejos,
liebres, comadrejas, perdices y codornices.

FEn los rios se encuentran truchas arcoiris, barbos,
bermejuelas, cachos y tencas.
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CARACTERISTICAS Y CRITERIOS BASICNS DE LA _REDACCYOR

Del analleis vy diagndstico de situacidn wbanistica se
desprande gues los planteamientos que dieran lugar & la
elaboracidn diz las Nevymas Subsidiarias han varaado
cstenziblemente en el dilatado proceso de elaboracidn de las
mismae: cuestisn gue yva viene planteada en 21 capitule 2 de
las itadas Normas. Es furndamentsel la aprobacisn en Abral de
1.993 de wna Delimitacicn de Suelo Urbanc por la  Comisidn
Frovincial de Urbanismo que se ajustaba a la nueva legalidad
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vigente. Tt g ara haoer vonsial Lt esle pla-
B no o dacui ot b widy L on. ST
Fundamentalmente, el fendmeno turistico, y i definitiva-
ecpecialmente, la fuerte demarnda de vivighdr codad’ x%egungvmw‘,m Urba-
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Con estos antecedentes vy aten;\bﬁdoegﬁfotrn lado a las

propuestas de modificacidn de las NN.SET presoentadas, valo-

rando aguellas gue corrvespondian a criterios compatibles —on

los cbietivos previstos, se ha afrontadoe la presente redac-
cidn con las siguientes conclusiones genevales:

1. Se mantiene el actual perimetyro fijado por la Delimita--
cien de Suveleo Urbano (D.S.UL) come limite del suelo
urbano. Se clasifica nuevo suelo apto para wwrbanizar
acorde con las expectativas de crec:miento del
muicipio,

2. Dentro de estos limites se clasifica el «ueloe en wbano
y apto para urbanizar de acuerdo con la ey del Suelo.

2. Dentro del suelc no wrbarizable =e califican caiertas
zonas  comoe  de especial proteccidn, en funcidn de  su
valor paisajisticoe, forestal o ecoldgico.

4. Be fijan las ordenanzas esteticas gue serdn necesarias
para la conservacicn en esta zona de i1ntereées hictdrico,

El fendmeno de poblacidn estacional y de sequnda residen—
cia requiere, por otro lado, suelos con amplitud aproplada a
asentamientces de baj)a densidad, cuestidn que ahora se atien-
de previendo zonas de Suelo Apto para  Wrbanirar Y  Luyo
desarrolloc posterior deberda realizarse mediante el FPlar
Farcial correspondiente.

En la presente redaccidn de Normas ce creas un nuevo cata-
lecge de edificics a conservar, recogiéendoss e 61, tanto

construcciones de interes, come espaclios wrbanos.

En loce aspectes de documentacidn s ha  considerardoe  de



CARACTERISTICAS Y CRITERIOS BASIC DE LA RFEVISION

Del analisis vy diagndstico de situacidédn urbanistica se
desprende que los planteamientos que dieron lugar a 1la
elaboraciodn de las Normas Subsidiarias han variado
ostensiblemente en el dilatado proceso de elaboracidén de las
mismas; cuestién que ya viene planteada en el capitulo 2 de
las citadas Normas. Es fundamental la aprobacién en Abril de
1.993 de una Delimitacién de Suelo Urbano por la Comisién
Provincial de Urbanismo que se ajustaba a la nueva legalidad
vigente.

Fundamentalmente, el fenémeno turistico, y muy
especialmente, 1la fuerte demanda de vivienda como segunda
residencia, plantea, en este momento, una necesidad de pre-
visién de crecimiento y de creacién, por tanto, de suelo
urbano y apto para urbanizar. (Se adjunta un estudio de
poblacién y otro socioceconémico en el tomo de Anexos).

Se plantea actualmente el reto de coordinar y gestionar el
territorio en le marco de una estrategia de proteccién-
promocidén que logre un nuevo equilibriOreytré los funciona-
mientos naturales y sociales. ®

Con estos antecedentes y atendiendo por otro lado a 1las
propuestas de modificacién de las NN.SS. presentadas, valo-
rando aquellas que correspondian a criterios compatibles con
los objetivos previstos, se ha af¥ontado la presente <TYeuvi-
€idén con las siguientes conclusiones generales:

\

1. Se mantiene el actual periﬁgtro fijado por la Delimita-
cién de Suelo Urbano (D.S.U.) como limite del suelo
urbano. Se <clasifica nuevo suelo apto para urbanizar
acorde con las expectativas de crecimiento del
municipio. .

2. Dentro de estos limites se clasifica el suelo en urbano
y apto para urbanizar de acuerdo con la Ley del Suelo.

3. Dentro del suelo Ro urbanizable se califican ciertas
zonas como de Eiﬁecial proteccién, en funcién de su
valor paisajisticd, forestal o ecolégico.

4. Se fijan las ordenanzas estéticas que ser&n necesarias
para la conserﬁacién en esta zona de intexrés histérico.

El fendémeno d;\hoblacién estacional y de segunda residen-
cia requiere, por otro lado, suelos con amplitud apropiada a
asentamientos de baja densidad, cuestién que ahora se atien-
de previendo zonas de Suelo Apto para Urbanizar y cuyo
desarrollo posterior deberd realizarse mediante el Plan
Parcial correspondiente.

En la presente revisién de Normas se crea un nuevo catélo-
go de edificios a conservar, recogiéndose en é1, t?gggu
construcciones de interés, como espacios urbanos. ¢ ' bt
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rmportancia e!  completar la de las MNormas Subsidiari<a,
creands unas Ordenarras Genarales de Edificaridn y Usos del
welo que regulen lo mas detalladamente posible cads une de
actividades relationadas con la edificacaidn e pudiera
en el municipio,

1M

Se aclaran v completan ademas, todos aquellos aspectos qQue
en la D.5.LU. guedabarn sin uwma defimcidn totalmernts ol a,
P& A farilitaer 1a interpretacicen de cada wuno de  lTos
articuios qus las conforman.

El exsxceprional entornog v la helleza del conjuntoe edificado
e podian gquedar olvidados a la hora de redactar 1as Novmas
Subsidisvrias. ESe adiontan a continuacicn una servie  de A
imagenes correlativas de un recorrido visual gue hha  servido
de hase para =2laborar las propuestas de disedo gque  quedan
o= en la Normativa UWrbanistica., Se pretende  poten-
concepto de “"mirvador-', tante desde el pueblo hacaa
e (favereciendo los espacros abreyvtos  de  amplpas
-t a rente a los aparcamientos indicocvrimicadods, para los
gque se ofrecen nuevas altlernativas) como desde e} erton ne
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importancia el completar la de las Normas Subsidiarias,
creando unas Ordenanzas Generales de Edificacién y Usos del
suelo que regulen lo mas detalladamente posible cada una de
las actividades relacionadas con la edificacidén que pudiera
darse en el municipio.

Se aclaran y completan ademas, todos aquellos aspectos que
en la D.S.U. quedaban sin una definicién totalmente clara,
para facilitar la interpretacién de cada uno de 1los
articulos que las conforman.

El excepcional entorno y la belleza del conjunto edificado
no podian quedar olvidados a la hora de revisar las Normas
Subsidiarias. Se adjuntan a continuacién una serie de 6
imagenes correlativas de un recorrjido visual que ha servido
de base para elaborar las propuestas de disefio que “quedan
reflejados en la Normativa Urbanistica. Se pretende poten-
ciar el concepto de "miradoxr", tanto deséb el pueblo hacia
el entorno (favoreciendo los éespacios abiertos /de amplias
vistas frente a los aparcamientos indisbrimina s, para los
que se ofrecen nuevas alternativas) gomo desdge el entorno
hacia el pueblo (preservando los frentes d los espacios
abiertos asi como las edificaciones de primgra linea).

La propuesta de Revisién de las Normas/se completa con la
apertura de una nueva via de circunvalacién al pueblo por su
zona superior, que intentando mantener su recorrido
coincidiendo con lineas de nivel, posibilite el futuro
crecimiento del nucleo tradiéional de Pedro Bernardo.
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PRIMERA IMAGEN DEL ACERCAMIENTO
POR CARRETERA.
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VISION DEL FRENTE DE MIRADORES.
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RECORRIDO URBANO HACIA LOS ESPACIOS ABIERTOS.
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LOS MIRADORES ACTUALMENTE SON APARCAMIENTOS
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LOS MIRADORES COMO ESPACIO LIBRE.
(Se proponen zonas de aparcamiento alternativo).
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1.-

A partir de lo establecido en los articulos 91 y 93 |4
vigente Reglamento de Planeamiento, que hacen referenci

10
de
en

1.978, 1la consideracidén de los siguientes criterios para la
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SUELO URBANO
sionalmente el .

del Texto Refundido de la Ley del Suelo (T.R.L.S. d
Junio de 1992)y el 21 del R.P., se proponen apoyando
la Instruccién ne 12 del M.0.P.U., de 18 de Diciembre d

determinacién de los terrenos que constituyen el Suelo Urba-

no:

a)

b)

Entender 1las condiciones previstas en el articulo 10 del
T.R.L.S. (1) "como condiciones necesarias", pero no sufi-
cientes para la consideraciédn automatica de un terreno
como Suelo Urbano, va que tal como se establece en el
citado articulo, Yy a través de las presentes NN.SS. "se
determinan claramente" los criterios y forma por los que
habra de definirse la extensién del citado Suelo Urbano:

{1) a) Los terrenos a los que las NN.SS. incluyan en esa
clase, por contar con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacién de aguas y suministro de energia eléc-
trica, o por estar comprendidos en areas consolidadas por
la edificacién al menos en dos terceras partes de su
superficie, en la forma que aquél determine.

(1) b) Los que en ejecucidédn de las NN.SS. 1lleguen a
disponer de lcs mismos elementos de urbanizacién a que se
refiere el parrafo anterior. G

no oo '
Entender como "criterios minimos de agcesibilidad y ser-
vicios" (1), para la clasificacién Q‘Suelo Urbano,
los siguientes: ’\\ﬂ‘

b.1.- "Acceso rodado"
La necesidad de contar con acceso

nados "turismos", con independencia de que digho ¢gso
se encuentre asfaltado o carezca de \pavimento.. . /

b.2.- "Abastecimiento de agua"
El abastecimiento de agua debe de reunir las caracteris-
ticas de instalacién y capacidad de suministro adecuadas
para garantizar el servicio a la edificacién existente o
que pueda ser susceptible de construirse.

Para considerar que un terreno tiene el servicio de
abastecimiento de agua con caracteristicas suficientes
deberan de cumplirse al menos las siguientes condiciones:

de f£Ladnd. . de 1995 y pre
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- Existir <canalizacién por el borde de dicho terreno o
vial al que de frente.
- Tener la garantia de suministro suficiente en todo su
recorrido a razén de 300 litros/habitante y dia, tanto
para la edificacién existente, como para la que pudiera
llegar a construirse.

Estas consideraciones excluyen, entre otros, los siguien-
tes supuestos:

- Canalizaciones de abastecimiento de agua para uso ex-
clusivo y puntual, cuya capacidad de suministro no permi-
ta aumentar el consumo.

- La acometida general del nucleo de poblacién, si 1la
dotacién existente no alcanzase el minimo de 300 1l/hab.
dia, o no pudiera ser aumentado el' consumo, se reduciria
la dotacidn necesaria para la poblacién existente o pre-

v

RN

visible, por debajo de dicho minimo. .

e 7 8 AR 199
b.3.- “Evacuacién de Aguas" ”\U“" S .
E]l sistema de evacuacién de aguas4débé‘meﬂn1r as yrac- )

teristicas de instalacién y cap idad de vertido
das para dar servicio a la edif{
pueda ser susceptible de ser con gxuida.

Para considerar que un terreno tie! ,
evacuacién de aguas con caracteristicas suficientes,
deberan cumplirse, al menos, las siguientes condiciones:

- Existir colector de aguas residuales por el borde de
dicho terreno.

- Tener la canalizacidn, capacidad de vertido suficiente
en todo su recorrido a razén de 100 litros por habitante
y dia, tanto para la edificacién existente como para la
que pudiera llegar a construirse, con independencia de
las recogidas pluviales que puedan incrementar el caudal.

Estas condiciones excluyen, entre otros, los siguientes
supuestos:

- Canalizaciones para uso exclusivo o puntual cuya capa-
cidad, por situacién o dimensién, no sea capaz de absor-
ber el incremento de vertido.

- Colector general del municipio en el caso de que su
capacidad no admita mayor caudal.

- Existencia de pozos clarificadores con filtro bioldgi-
co de acuero a la NTE-1SO.

b.4.- "Suministro de Energia Eléctrica"

El servicio de suministro de energia eléctrica debe reu-
nir las caracteristicas de instalacién o potencia sufi-
cientes para dar servicio a la edificacién existente o
que pueda ser susceptible de ser construida.

Para considerar que un terreno tiene suministro de ener-
gia eléctrica en condiciones suficientes, .deberan de

cumplirse, al menos las siguientes cond&cmones.
(R O v
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- Existir red de suministro de energia eléctrica de baja
tension por el borde del terreno o vial al que de frente.
- Tenexr capacidad suficiente para los usos existentes o
que puedan ser necesarios en toda la linea de suministro,
a razén de 3,0 Kw. por vivienda o equivalente para otros
usos.

Estas consideraciones excluyen, entre otros, los siguien-
tes supuestos:

- Existencia unicamente de Red de Alta Tensioén.

- Red de suministro de energia para uso exclusivo o
puntual de capacidad no suficiente para el servicio de
las zonas que se estudien.

c) Entender como "criterios minimos para considerar un 4&rea
como consolidada, total o parcialmente, por la edifica-
cién", los siguientes:

c.1.- "Area totalmente consolidada"
Son aquellas que constituyen claramente lo que podriamos
denominar "Casco Urbano" del micleo.

c.2.- "Areas Consolidadas en mds de sus 2/3"

Son aquellas en las que existiendo una estructura urbana
susceptible de fijar sus determinaciones mediante Es-
tudios de Detalle, los terrenos vinculados a los edifi-
cios consolidados, supongan mas de los 2/3 de los terre-
nos susceptibles de derechos edificatorios en el A&rea.

A efectos anteriormente resefiados, entendemos por Area,
aquellos terrenos comprendidos dentro de limites concretos
definidos por las NN.SS., en base a elementos existentes 6
propuestos del sistema de comunicaciones 6 a '"fronteras"
naturales.

Se entiende que los criterios actualmente expuestos no
sufren wvariacién tras la aprobacién del Texto Refundido de
la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana de 26 de
Junio de 1.992.

El provecto de Delimitacién de Suelo Urbano, aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en
Abril de 1.993, ha servido de base para concretar el

perimetro del suelo urbano.
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2.~ SUELO APTO PARA URBANIZAR

A partir de lo establecido en los articulos 91 y 93 del
R.P., vy concretamente en el apartado 2 de éste ultimo dice
textualmente:

" Para 1la delimitacién del suelo urbano y de 1las
pautas para 1la wurbanizacién, se debera prever la
proyeccién, dimensiones Yy caracteristicas del
desarrollo previsible."

Por ello se han tenido en cuenta los siguientes criterios:

- Los derivados del estudio sociolégico que se expone en
el "Anadlisis y Diagnéstico" (ANEXO) y que se explica en
el anterior capitulo de esta memoria, referente a la
nueva demanda de segunda residencia.

- E1 ubicar los nuevos asentamientos en aquellas =zonas
que permitan el crecimiento ordenado del actual nucleo
urbano y al mismo tiempo, compatibilizar una edifica-
cién de calidad de acuerdo con las actuales formas
de construccién vy nivel de vida.

- Consideraciones de tipo social tales como:

* Necesidad de complementar la estructura urbana
consolidandola, rematando espacios libres, etc.

* Necesidad de oferta de suelo que evite la especula-
cidén en el actual.

* Necesidad de infraestructuras, espacios 1libres,
etc, que se garantizan al exigir Planes Parciales
que en su desarrollo prevean todos estos factores.

- Consideraciones tales como buscar zonas que no conten-
gan mucha fragmentacién parcelaria ( fincas con distintos
propietarios ), a fin de facilitar la gestién y hacer mas
viable su desarrollo.
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A efectos de aplicacidn de estas Normas la totalidad del
suelc del términce municipal de Pedro Bernardo, se clasifica
en suelo uwrbanc, suelo apteo para wrbanizar y suelo no uwrba-
nizable. La delimitacién de estos tipos de suelo se hace en
los planos corvrespondientes.

La conversiédn de suelo urbanizable en suelo urbance se
operara por la ejecucidn del correspondiente Flan Parcial a
medida que se realicen teodos los elementos de wbanizacidn

#igidos por el mismo.

La alteracidén de la clasificacidn del suelco ne
urbanizable, para clasificarlo de suelc urbanizable, no
pedra hacerse sino a través de una revisién de las Normas
Subsidiarias.

NIETETNOTA Pare Lecer Conman yue ovle plas
no o docvmerto ha cido arioni Yy delinitiva-
merte por oot cwe o ool de Urba-
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CLASIFICACION DEL SUELO

R efectos de aplicacién de estas Normas la totalidad del
suelo del término municipal de Pedro Bernardo, se clasifica
en suelo urbano, suelo apto para urbanizar y suelo no urba-
nizable. La delimitacién de estos tipos de suelo se hace en
los planos correspondientes.

La conversién de suelo urbanizable en suelo urbano se
operara por la ejecucién del correspondiente Plan Parcial a
medida que se realicen todos los elemento;'de urbanizacién
exigidos por el mismo. Ve

//

La alteraciédn de 1la clasificaqi&n del suelo - no
urbanizable, para clasificarlo de ,Suelo wurbanizable, no
podra hacerse sino a través de una nueva revisién de las

Normas Subsidiarias. ,/ )

’ Coonidc

/ Yas e
: A\ (‘\’«\"-‘\7'"/ ¥
Sgte Ao \ o
‘ oo

) Pronih

2d

d\u(l',;‘. o

Lo 4

aprot

AP

17



ELL DESTINO DEL SUELO EN LA ORDENACION. LA CALIFICACION,

Por su destino en la ordenacién del territorio, el suelo
se afecta en estas Normas a alguno de los objetivos siguien-.
tes: ,

a) Sistemas generales de comunicacién. r
b) Espacios libres destinados a parques _ publicos, espacios

libres Yy 2zonas verdes. \\PYI/
c) Equipamientos comunitarios y para Eﬁ )9 licos.
d) Instalaciones para servicios tecnibpé d inte és ge
e) Zonas de proteccién de sistemas ' '
f) Sistemas viarios, de esta01onamlentos Y‘ dB &e
libres de caracter local vy dotaciones com
este mismo caracter.
g) Edificacién y usos publicos, prlvados Y. cbléctlvos, una
vez que el suelo cuente con los elementos de urbanizacién
y se le haya dotado de los sistemas correspondientes.

La determinacién de los suelos adscritos a lo calificado
como sistemas locales se hard, en su caso, en los Planes
Especiales y en los Planes Parciales, con sujeccién a las
determinaciones establecidas para cada zona, area 6 sector.
La edificacién debera ordenarse de forma que deje libre los
terrenos necesarios para la creacidén de los sistemas lo-
cales.

Los sistemas generales y locales en suelo urbano vienen
grafiados en los planos correspondientes.

Los sistemas locales son: los de las ordenaciones ante-
riores que se respetah; los determinados en estas Normas;
los previstos en los estdndares regulados por estas Normas,
necesitados de precisién en el planeamiento de detalle ulte-
rior; vy los que, respetando el minimo establecido en estas
Normas Subsidiarias, se establezcan en los Planes Parciales

El suelo que las Normas Subsidiarias afectan a sistema
local viario y a espacios libres o jardines publicos sera de
la titularidad demanial del Municipio, previa adquisicién
por expropiacién, cesién gratuita segun la Ley o cualquier
otro titulo.

Lo dispuesto en el parrafo anterior serd también de apli-
cacién a los suelos que las Normas Subsidiarias afectan a
estacionamientos o equipamientos comunitarios, salvo que por
su naturaleza sean compatibles con la titularidad privada,
si bien quedardn vinculados a aquella afectacién o destino.

La estructura del territorio de estas Normas Subsidiarias
determinada por los sistemas generales, se complementa me-
diante la calificacién, en el suelo urbano y en  eJ)ls\' suelo
apto para urbanizar y la preservgcgén 'de otro suelo. &Qmeti-

egradac16n y su 1ncogpora-
) \)’3

do a proteccién para evitar su
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cién al area edificada.

SISTEMAS GENERALES

La estyructura general y orgdnica del territorio estd inte-
grada, ademas de por las distintas zonas de edificacién
tanto publica como privada, por los Sistemas Generales
siguientes, determinantes del proceso urbano:

a) Sistema General Viario v

b) Sistema General de Parques y zonag verdes
c) Sistema General de Servicios Urbanos

d) Equipamientos comunitarios -

e) Sistema General Hidrolégico

f) Sistema General de Proteccion . n—
,{Q}hxl o G
/ v 1"'\
La alteracidén de alguno de los sttemaa Géhera las
modificaciones en la intensidad de los qaoé.&r la,

revisiébn o la modificacién de las Normas.

SISTEMAS LOCALES

“1ha

La estructura orgadnica del territorio se complementa, .  @ud®

nivel local, por los siguientes elementos d?§grm¢nanteg. en

esta area local, del proceso urbano: L ote ‘ r
APyt
a) Sistema viarie leocal RTYENET | ;f?
b) Espacios libres y jardines publices 00 i1 )
c) Estaciconamientos RTINS \
d) Dotaciones comunitarias A‘\ s ;RR‘I\
( o) l A\ '&\\‘ .
m\ia\\\' nid .
La previsién de estos elementos completa.~ a nive 1,
los Sistemas Generales y prolonga en una ordénacién co ‘ET-
te ademas la continuidad de los objetivos asignados a\\\los

Sistemas Generales.

A) SISTEMA V]IARIO

El estado actual del Sistema Viario es, en general, acep-
table y suficiente tal y como se desprende del apartado
correspondiente de la Memoria Informativa.

Se adjunta un informe, en el tomo de Anexos, de la Junta
de Castilla-Ledén sobre el estado de las carreteras. En é1 se
detallan las caracteristicas de las tres carreteras que
atraviesan el término Municipal y los retranqueos que deben
respetarse. {CARRETERA C-501, CARRETERA AV-922 y CARRETERA
AV-923).

nEY
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Er esta redaccién de Nermas, se indican esquematicamente
aquellas vias que se consideran mas importantes y se regula-—
Yizan sus trazades ( en las salidas de estas carreteras del
casco urbanc ). Se plantea asimismc una nueva via de cir-
cunvalacién, adscrita a los sectores en sueloc apte para
urbanizar, gque posibilite el crecimiente future del pueblo.

Asimismce existe un plano en el que se indican con mas
detalle los trazades y alineaciones que se consideran idé-
necs para el sistema viario principal dentro del Nacleo
trbance de Fedreo BRernardo.

B) SISTEMA DE PARQUES Y ZONAS VERDES
Se engloban en este concepto tanto agquellos espacios ver-—
des que por su cardacter y tamado pueden tener la considera-
Ciloen de parque como aquellos otros mds pequefics que 1llamamos
fonas verdes de uso pdablico. TodoﬁI?&Loslxapnen oo Femit e’ 4
y localizados en el planc correspondlente d\nh@sﬂﬁqﬁumﬁnmaﬁmnwa~
cién grafica. po o docam
e poc erin L

C) SISTEMA DE SERVICIOS FUBL.ICOS . Sl \,.-‘2 8MARW

AT R

ste pla-

o Provincial de Urba-

Los servicios existentes
siguientes apartados:

R cOMIION

1.—- Abastecimiente de Agua.
Del estudioc se desprende
problemas para el nacleo \f 'Sqﬁ'pal,
la conduccidn puede defini cuantoe a
las urbanizaciones se deben suministro de agua
o depositos de almacenamiente para su consumo habitual.

cual,

Toedos  los pormencres de la red vienen en el correspon-
diente planc de la informacidén.

2.~ Alcantarillado y Depuracidn.
Se explica en el correspondiente plano de la informacién
urbanistica.

El vertido de la red de alcantarillado del niclet vrbano
no  tiene depuradora en funcionamiento por lo que se
considera necesaric abordar esta deficiencia por las

consecuenciasd que puede acarrear.

3.- Energia Eléctrica.
Se explica en el plano corvrespondiente de la informa-
cicn.

El municipioc cuenta con transformadorec desde los cuales
se distribuye la energia eléctrica. Fl estado general
del suministro en el ndcleo urbanc es buenc. Respecto al
alumbrado pdblico, su calidad es también normal y abarca
la préctica totalidad de las calles del ndaclec urbane.
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En esta Revisién de Normas, se indican esquematicamente
aquellas vias que se consideran mas importantes y se regula-
rizan sus trazados ( en las salidas de estas carreteras del
casco urbano ). Se plantea asimismo una nueva via de
circunvalacién, adscrita a los sectores en suelo apto para
urbanizar, que posibilite el crecimiento futuro del ppeblo.

Asimismo existe wun plano en el que se indican con mas
detalle 1los trazados y alineaciones que se consideran idé-
neos para el sistema viario principal dentro del Nicleo
Urbano de Pedro Bernardo.

B) SISTEMA DE PARQUES Y ZONAS VERDES

Se engloban en este concepto tanto aquellos espacios ver-
des que por su caracter y tamafio pueden tener la considera-
cién de parque como aquellos otros mas pequefios que 1lamamos
zonas verdes de uso publico. Todos ellos vienen delimitados
Y localizados en el plano correspondiente dg la documenta-
cién grafica.

C) SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICQS )

Los servicios existentes se puedéh desglosar en 1los
siguientes apartados:
. )
1.- Abastecimiento de Agua.
Del estudio se desprende que en general no tiene muchos
problemas para el pmicleo urbano pxincipal, en el cual,
la conduccién puede definirse comio normal. En cuanto a
las urbanizaciones se deben dotar de suministro de agua
o depésitos de almacenamisnto para su consumo habitual.

Todos los pormenores de la red vienen en el correspon-
diente plano d¢ la informacién.

2.- RAlcantarillado y Depuracion.
Se explica e¢n el correspoﬁdlente plano de la informacién
urbanistica.

El vertidp de la red de’ alcantarlllado del niucleo urbano
no tiene depuradora /en funcionamiento por lo que se
considera necesario /abordar esta deficiencia por las
consecuénciaaii?e puede acarrear.

3.- Energia Eléctrica.
Se explica en el plano correspondiente de la informa-
cién

El munlclplo cuenta con transformadores desde los cuales
se ' distribuye la energia eléctrica. El estado general
del suministro en el nicleo urbano es bueno. Respecto al
alpmbrado publlco, su calidad. es\tamblén normal y abarca
la' practica totalldad de las calleb ’del nucleo urbano.
./.().
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4.- Red Telefénica y de ComUnicaciones.
El servicioc telefdnico alcanza a tode el ndcleo del
Municipic vy se considera suficiente en estos momentos
para la demanda existente.

5.— Serviciocs Urbancs de Infraestructura.
Se incluyen en este apartado los depdsitos de agua vy
centros de transformacidédn que se encuentran dentreo del
casco urbanco, y que aparecen grafiades en los planos
correspondientes.

D) SISTEMA DE EQUIFPAMIENTOS COMUNITARIOS
Los equipamientos existentes se concentran en el nacleo de
Fedro Bernarde y son los gue se exponen a continuacién:

1.- 5istema General de Equipamiento Técnico-Administrative y
de Seguridad.

— Edificic del Ayuntamiento.
— Casa Cuartel de la Guardia Civil.

2.— Sistema General de Equipamientc Comercial de Abasteci-
miento y Suministreo.

- Los comercios.
— Matadero. IR A IR AR "

i

A e AR !
3.— Sistema beneral de Equipamientd“Socio—Cultural.
m.o ‘ )

1

Biblicteca Municipal.

— Iglesia Farroguial.
- 2 ermitas.

5.- Sistema General de
- 1 Colegics.
6.— Sistema General de Equipamiento Sanitario y Asistencial.

— Consultorio.
- Cementerico.

7.- Sistema General de Equipamiento Deportivo.
- Area de pistas deportivas.

-~ Fiscina Municipal.

— Campo de Futbol.

B8.—- Sistema General de Equipamiento Hostelero.

- Haostales y restawrantes.
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I

Red Telefénica y de Comunicaciones.

El servicio telefdnice alcanza a todo el niucieo del
Municipio y se considera suficiente en estos momentos
para la demanda existente.

Servicios Urbanos de Infraestructura.

Se incluyen en este apartado los depositos de agua vy
centros de transformacién que se encuentran dentro del
casco urbano, Yy que aparecen grafiados en los planos
correspondientes.

D) SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOO

Los equipamientos existentes se concentran en el nucleo de
Pedro Bernardo y son los que se exponen a ‘continuacioédn:

1.- Sistema General de Equipamiento Técnico-Administxrativo y
de Seguridad. ’ ,

- Edificio del Ayuntamiento.

- Casa Cuartel de la Guardia Civil.

2.- Sistema General de Equipamiento Comercial de Abasteci-
miento y Suministro.

- Los comercios.

J
3.~ Sistema General de Equipamiento Sooio—Cleung}qu-'
T . . 1 1" !
- Biblioteca Municipal, ‘ ‘ al Proyonee .
. . . .(“3““' ¢ coor el
4L.- Sistema General de Equipamiento REIngoS?ai A [
. ap ( o ]
} A
- Iglesia Parroquial. Aytite 1 vi
- 2 emitas “1!,‘ O A, o Y ‘”U
. ' de ,L{)"C e CN
. . ) , N - “\ * \_\{' Lk Ay
5.- Sistema General de Equipamiento ESCOlamWO“@UWJH~L 1 '

- 1 Colegios.

6.-

1

7.-

Consultorio.
Matadero.
Cementerido. «

Sistema General de Equipamiento Sanitario y Asistenc:

Sistema General de Equipamiento Deportivo.

- Area de pistas deportivas.

8. -

Piscina Municipal.
Campo de Futbol.

Sistema General de Equipamiento Hostelero.

Hostales y resta#rantes.
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Campamento Turistico de segunda categoria.

E) SISTEMA HIDROLOGICO

En todos los casos no se pretende alterar, sino simplemen-
te proteger en sus margenes tanto el rio Tiétar como los
arroyos del Término Municipal para conseguir el mantenimien-
to de sus cauces actuales y la vegetacién y fauna de 1los
mismos.

Las distancias de proteccién se explican en los anexos del
tomo de Normas Urbanisticas. Se resalta el especial interés
en preservar las captaciones de agua.

F) SISTEMA DE PROTECCION

Ademds del sistema de protecciédn hidrolégica, el otro
sistema de proteccién importante es el del Sistema Viario vy
que en este caso recogemos como Zonas Verdes 1libres de
edificacién en una franja especificada en el plano
correspondiente a cada lado de las calzadas y medidos desde
el borde de las mismas en las carreteras que unen el nucleo
urbano de Pedro Bernardo con los nucleos vecinos.

(Todos estos esquemas y protecciones estan reflejados en
los anexos del tomo de Normas Urbanisticas).

VALORACION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS EXISTENTES.

Se considera que los Sistemas Generales son en principio
suficientes tanto en viario como en espacios publicos vy
equipamientos comunitarios.

No ocurre asi con los sistemas locales, el trazado viario
secundario y el equipamiento de zonas verdes y plazas.

Las infraestructuras suelen ir, en general, por detras de
la edificacién, creando asi multiples problemas para el
trazado viario posterior: asfaltado y pavimentacién, encin-
tado de aceras y trazado de las redes de agua, electricidad
y saneamiento publicos.

Asimismo, se considera necesario acometer la creacidén de
poligonos agropecuarios en la concurrencia de caminos de
ganado alejados del pueblo. Este nuevo equipamiento comuni-
tario evitaria dentro del casco urbano el +transito y la
guarda en corrales de animales con los consiguientes proble-
mas de insalubridad, malos olores, etc. .
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ZONAS EN SUELO URBANO Y APTO PARA URBANIZAR.

AR los efectos de orientar el proceso de urbanizacién y el
de edificacién, las Normas Subsidiarias "califican" el Suelo
Urbano y el Suelo Apto para Urbanizar en "zonas'", sin per-
Juicio del destino a Sistemas Locales y Generales.

Las Normas Subsidiarias pormenorizan los usos en Suelo
Urbano con la precisién requerida en el art. 29 del R. de P.
Asimismo, aunque con un menor nivel de precisiétn y a
requerimiento de las necesidades impuestas por la ordenacién
urbanistica, se pormenorizan los usos en el Suelo Apto para
Urbanizar.

Se entiende por "zona" la extensién del suelo continua o
discontinua, sometida a un régimen uniforme.

Al definir las 2zonas para el Suelo Urbano, es importante
tener en cuenta las que las Normas Subsidiarias definian vy
siendo el documento actual una revisién de las mismas, se ha
pretendido ajustarse en lo posible a éstas.

Con este planteamiento vy dado el caracter del municipio,
fundamentalmente residencial, no se puede hablar en este
caso de 2zonas industriales o comerciales especificas,
teniends &n  tal ©aso todas las zenas planteadaz un  useo
caracteristico residencial y diferenciandose unas de otras
en la mayor o menor edificabilidad permitidas. El resto de
usos se permiten en mayor o menor medida dentro de cada una

de ellas como usos compatibles con el principal.

Las Norxmas concretas que regulan la intexrvenciédn en cada
una de las 2onas en Suelo Urbano vienen recogidas en el tomo
de documentacién de Normas Urbanisticas en una ficha indi-
vidualizada para cada una de ellas, precisando morfologia,
tipologias, parametros edificatorios y usos.

Todas tienen como finalidad y justificacién la creacidn de
los trazados viarios y espacios libres que se encuentran
incluidos en ellas, Yy que deben incorporarse al Patrimonio
Municipal con el consiguiente reparto de cargas y derechos
de los diferentes propietarios.

En el Suelo Apto para Urbanizar las zonas se concretan en
sectores, con una reglamentacién mads global que paxra el
Suelo Urbano, fijdndose 1los parametros y directrices que
deben cumplirse al redactar el Plan Parcial que las desarro-
lle posteriormente. .

Las zonas definidas por estas:Normas Subsidiarias son %qq
siguientes: ‘ o , AL
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En Suelo Urbanbd:

- Lasco Antigueo "A".
— Zona de Colonias de Alta Densidad "R".

(=

En Suelo Apto para Urbanizar se definen 5 sectores.

El Suelc Urbanae no se amplia en exceso en esta redaccién
de Normas, excepto en puntos singulares en las bordes del
delimitade antericormente, bien para incluir edificaciones
que habian surgidc cercanas a ese limite, o« por actuaciones
concretas en Zonas que se han consideradeo de interés.

Se consigue de ecsta manera “"rematar" ordenadamente el
Nucleo Urbane y crear el suficiente suelo para atender
schyradamente la demanda de residencia peosible.

En tcde el Suelo Urbanc se pretende una tipologia edifica-
toria de calidad y que se desglosa en Zonas, cada una de las
cuales se define en cuanto a sus condicionantes edificato-
rias en las Nermas Urbanisticas.

El criteric general, por tanto, es el de consclidar lo
existente y el crear las condiciones suficientes para gue la
nueva edificacién que se realice se integre en la trama
urbana actual sin alterarla de forma importante.

For otro lado, vy segun se desprende de la informacidn
urbanistica, 1los equipamientes existentes en el sueleo urba-—
no, salve en algan aspecto concreto, cumplen con las necesi—
dades actuales por lo gue no se ha considerado precisa la
reserva de espacios para albergar nueves equipamientos.

Fara el desarrollo de usos distintos al residencial, tales
como industrial, hosteleroc, etc, seran suficientes las
determinaciones que para cada una de las zonas se realizan
en cuantc a usos permitideos, siendo estos usos compatibles
generalmente con los residenciales, vya que la estructura
sccial indica que no son necesarias grandes superficies para
albergarles.

De la deocumentacidén aportada se desprende que se preve
tuna actuacién en la que el useo principal es el residencial Y
con areas de usos compatibles con éste.
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En Suelo Urbano:
- Casco Antiguo '"a",

- Zona de Colonias de RAlta Densidad "B".

En Suelo Apto para Urbanizar se definen 5 sectores.

ASENTAMIENTOS Y ZONAS RESIDENCIALES

El Suelo Urbano no se amplia en exceso en esta -Revisidn de

Normas, excepto en puntos singulares en los bordes del
delimitado anteriormente, bien para incluir edificaciofies
que habian surgido cercanas a ese limite, o por actuaciones
concretas en Zonas que se han considerado de interés.

Se consigue de esta manera "rematar" ordenadamente el
Nicleo Urbano y crear el suficiente suelo para atender
sobradamente la demanda de residencia posible.

\

En todo el Suelo Urbano se pretende una tipologia edifica-
toria de calidad y que se desglosa en Zonas, ¢cada una de las
cuales se define en cuanto a sus condigionantes edificato-
rias en las Normas Urbanisticas. \

El <criterio general, por tanto, es el de consolidar 1lo
existente y el crear las c¢ondicianes suficientes para que la
nueva edificacién que se realiceé se integre en la trama
urbana actual sin alterarla de forma importante.

Por otro 1lado, Yy segiun se desprende de 1la informacién
urbanistica, los equipamientos existentes en el suelo urba-
no, salvo en algin agpecto conéreto, cumplen con las necesi-
dades actuales por 1o que no se ha considerado precisa la
reserva de espacios para albergar nuevos equipamientos.

Para el desarrollo de usoé distintos al residencial, tales
como industrial, hostelero, etc, serdn suficientes 1las
determinaciones que para cada una de las zonas se realizan
en cuanto a usos permitidos, siendo estos usos compatibles
generalmente con los _residenciales, ya que la estructura
social indica dque no Qn necesarias grandes superficies para
albergarlos.

De 1la documentacién aportada se desprende que se prevé
una actuacién en la que el uso principal es el residencial y

con areas de usos compatibles con éste. , pondo
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CASCO ANTIGUO. ~

En esta Zona tenemos un tipo de edificacidn consolidada,
con  construcciones y plazas incluides dentro del catalogo,
jJunte a otres con mencor valor histdédrico-artistice individua-
lizade perc que si con valor como parte del conjunto.

For tanto, esta zona se regula de diferente manera al
reste. No se fija una edificabilidad glcocbal para ella sino
ue se indica para leos seolares en concreto las condiciones
de ocupacion y alturas maximas, que en caso de sustitucion o
ampliacion de la edificacidn actual deben cumplirse.

Se incluye para esta zocna un Catdlogo de Proteccidn, en el
taomo de Normas hrbanisticas, donde se describen tanto los
edificices a conservar, comc los espacios publicos de inte—
rés.

RESTO DE ZONAS RESIDENCIALES.

Fara 1las otras zonas residenciales y aunque se permite
flexibilidad en la tipologia edificatoria, las condiciones
de edificabilidad unidas a las de coccupacién y alturas,
orientan uwunaes tipologias determinadas para cada zzona, que
podemas resumiv de la siguiente forma:

- Zona Colonias de Alta Densidad "3": vivienda unifamiliar
aislada, pareada o en hilera.

DESARROLLO RESIDENCIAL . SUELO APTO FARA URBANIZAR.

El suelc Apto para Urbanizar ha sido delimitado atendién-—
dose a las Areas libres de una cierta entidad que ¢ bien
presentan unas buenas caracteristicas morfolédgicas, de
erientacidén vy accesibilidad o zona de obligadeo desamrollo
para complementar los trazados que dan coherencia a la
estructura urbana.

Asimismo se ha tenido en cuenta como hipdteslis de creci-—
mienteo el fenémeno turistice estacional y de sequnda
residencia que se ha analizade con anterioridad, el cual
demanda un tipeo de vivienda preferentemente unifamiliar, con
espacios verdes y un buen nivel de servicios, o colectiva
perc con baja densidad.

De todos los sectores existen fichas explicativas con.
propuestas de ordenacidn en el tomg de Norpas Urbanisticas.
El cbjetivec es dar unas d1rectr1ces genera}ea QUE,fbchlfﬂgﬁ

la redaccién de un Flan Parciajs » v” A0 de Urba-
c AN A
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CASCO ANTIGUO,

En esta Zona tenemos un tipo de edificacién consolidada,
con construcciones y plazas incluidos dentro del catdalogo,
junto a otros con menor valor histérico-artistico individua-
lizado pero que si con valor como parte del conjunto.

Por tanto, esta 2zona se regula de diferente manera al
resto. No se fija una edificabilidad global para ella sino
que se indica para los solares en concreto las condiciones
de ocupacién y alturas maximas, que en caso de sustitucién o
ampliacién de la edificacién actual deben cumplirse.

Se incluye para esta zona un Catdlogo de Proteccién, en el
tomo de Normas Urbanisticas, donde se describen tafito los
edificios a conservar, como los espacios public de inte-
Tés. v

RESTO DE ZONAS RESIDENCIALES. *

Para las otras zonas residenciales Y aunque se permite
flexibilidad en la tipologia edificatoria, las condiciones
de edificabilidad wunidas a las de, ocupacién y alturas,
orientan wunas tipologias determinadas para cada zona, que
podemos resumir de la siguiente forma:

- Zona Colonias de Alta Densidad/"s": vivienda unifamiliar
aislada, pareada o en hilera.

DESARROLLO RESIDENCIAL. SUELO APTO PARA URBANIZAR.

El suelo Apto para Urbanizar ha sido delimitado atendwﬁn—
dose a las areas libres de una cierta entidad que ien
presentan unas buenas caracteristicas morfoléglcas. de
orientacién vy accesihilidad o zona de obligado desaricllo
para complementar los tyazados que dan coherencia a la
estructura urbana.

Asimismo se ha tenido en cuenta como hipétesis de creci-
miento el fendmeno turistico estacional y de segunda
residencia que sé& ha analizado con anterioridad, el cual
demanda un tipo de vivienda preferentemente unifamiliar, con
espacios verdes y un buen nivel de serv101os. o colectiva
pero con baja densidag.

De todos 1los settores existen fichas explicativas con
propuestas de ordenacién en el tomo de Normas Urbanisticas.
El objetivo es dar unas directrices
la redaccién de un Plan Parcial.

debe; nten se pds co
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UELO NO URBANIZBLE

Lo BT
En el Suelo No Urbanizable se pretende, en esta Revisidn

de Normas, actuar mediante una normativa que £
posibles usos permitidos en cada una de las éréfg)YeH'\$g§B
pueda dividirse este tipo de \uelo.
: P

Esta delimitacién de éfeas se apoya .n - del
Reglamento de Planeamlen;o y en el ‘38,20 mis«o De
ellos se deduce que las No s Subsi iar] - e la
delimitacién como suelo es ec1almon{§ fotdg termlnaré

cuales deben ser destinados W/detexhirados ivos 6 explo-
taciones agricolas, ganaderas (art. 36.1 R.P.)
para lo que ha de recoger tales terrenos, sefialando el
aprovechamiento de que sea susceptible el territorio desde
el punto de vista agricola, forestal, ganadero, cinegético,
minero y otros (art. 38.2 R.P.).

e
L.

L st docurieiie

Del art. 12 de la Ley del Suelo se deduce un dobte réglmen
para el suelo no urbanizable. Aquél al que P JFambs definir
como "normal" vy aquel cuyo régimen podemos,.denominar como

"especial", orientado a la proteccién del d Lo fisico, de
acuerdo con sus recursos agropecuarios, nat es, pais
ticos, histéricos, culturales, etc.(Art.A&?HHe la Le
Suelo). qe M4
sionpi e e
SUELO NO URBANIZABLE DE REGIMEN NORMAL. ' ' \

Comprende todos los terrenos del municipio que no estangd
dentro del Suelo Urbano o Apto para Urbanizar, tampod\
tienen especial interés desde el punto de vista paisajisti
6 forestal ni tienen caracteristicas de nicleo rural
poblacién.

d

Podemos definirlo asi al ser este tipo de suelo el de
mayor extensién dentro del municipio, por lo que delimitare-
mos todos los otrxros tipos de suelo.

El Suelo de Régimen Normal se fundamenta en las Aareas
existentes en el término municipal destinadas en la actuali-
dad a ser explotaciones de caracter agricola o ganadero.

En este suelo es posible el asentamiento de viviendas
unifamiliares no vinculadas al uso agropecuario, tal y como
hace mencién el art. 16 de la Ley del Suelo, pero su asenta-
miento responderd a criterios fundamentalmente restrictivos
que eviten grandes construcciones o la proliferacién de las
mismas hasta crear nuevos nucleos urbanos que crezcan desor-
denadamente. Se exigird una finca de por 1lo menos una
Hectarea, que diste al menos 1.000 metros de cualquier otra
edificacién.

Por otra parte estas Normas Subsidiarias desarrollan para
este suelo, una normativa precisa que intenta contemplar
diversos aspectos habitualmente faltos de regulacién tal vy
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como es el caso de los invernaderos, las granjas, los cami-
nos, los vallados, los pequefios huertos, las casetas, los
carteles, etc. Todo ello légicamente con una perspectiva de
preservar el espacio rural de la incidencia de los usos
urbanos, casi siempre de consecuencias degradatorias.

En el tomo de Normas Urbanisticas ( anexos ) se 1regulan
algunas condiciones de edificacién dentro de este tipo de
suelo.

SUELO NO URBANIZABLE DE REGIMEN ESPECIAL.

Comprende el Suelo No Urbanizable de Régimen Especial
aquéllas areas que merecen especial interés o proteccién, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 12 y 17 de la Ley
del Suelo.

En estas dreas sé6lo podran permitirse por el Ayuntamiento
el asentamiento de edificios o instalaciones que 1lleven
consigo el caracter (documentalmente explicito) de la utili-
dad piblica o interés social.

En este caso, vamos a distinguir 3 clasificaciones este
suelo en funcién del cardcter de la proteccion:

"1.- Suelo No Urbanizable de Proteccién Forestal. ‘
2.- Suelo No Urbanizable de Prteccién Papisajistica. - S meh
3.- Suelo No Urbanizable de Proteccién Ecoléglca

(Hidrolégica).
A L G
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION m

»

En él estan incluidos todos los tqrrenos perten801
Monte Publico. : :

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Las zonas seleccionadas han sido dellmltadas sobre
plano U-01.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ECOLOGICA (HIDROLOGICR)

el

Comprende este suelo la franja que corresponde al cauce
del rio Tietar y los margenes de los arroyos. Asimismo se
englogan las areas del Monte Publico que por su valor ecolé-
gico asi lo soliciten.

Las zonas se definen en el plano U-01 ("Estructura Generurf
y Organica del Territorio “).
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