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Art.1

Art.2

TITULO 1
Disposiciones de cardcter General

Capitulo 19

L

Del ambito, aplicacién y Vigencia 2 6 ;o
de las Normas ubsidiariﬁs“\ipo B.

B

Ambito
estas Normas Subsidiarias
territorio municipal de R

2. - Las presentes Normas urbanisticas, Yuntamente con los
otros documentos exigidos en el articulo 80 de la Ley del
Suelo integran las Normas Subsidiarias del territorio al
que se refiere el punto 1.

3. - La referencia a la Ley del Suelo hecha tanto en este
apartado como en los sucesivos, ha de entenderse que
remite a la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, texto refundido aprobado por el Real Decreto
1/1992, de 26 de junio, asi como al texto concordado de la
Ley 8/90, de 25 de Julio, sobre Reforma del Régimen Urba-
nistico y Valoraciones del Suelo.

Ambito temporal de las Normas Estas Normas entraran en
vigor al dia siguiente de la publicacién de su aprobacién
definitiva en Boletin Oficial de la Junta de Castilla-Ledn
y mantendran su vigencia indefinidamente, en tanto no se
revisen. Esta revisién se llevara a efecto una vez
transcurrido el plazo de 8 afios, s8in perjuicio de 1la
revisién anticipada cuando concurra alguna de las cir-
cunstancias que se establecen en el articulo siguiente, o
cuando aun sin estas circunstancias procediera su revisidén
con sujecidén a lo dispuesto en el articulo 126 de la Ley
del Suelo.

Circunstancias justificativas de la revisién Justificaran

la revisidn de estas Normas previo el estudio correspon-
diente:

a) la alteracién o variacién sustancial en las previsiones
de poblacién, xenta o empleo en el admbito territorial
al que se refiere el punto 1 de estas Normas.

b) las mayores exigencias de equipamientos comunitarios
consecuencia del desarrolleo econdémico y social.

c) la concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas
respecto a factores basicos del planeamiento.
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Axrt. &4

Art.5

Art.

6

Modificacién de las Normas Subsidiarias 1.- La alteraciédn
o0 variacidén sustancial de las previsiones de poblaciédn,
renta y empleo y su distribucién espacial debera tratarse
mediante una revisién global de las Normas, para mantenerxr
los objetivos que fundamentan la ordenacidén urbanistica
contenida en estas Normas.

2.- S6lo podran modificarse las Normas cuando la variacién
de alguna de sus determinaciones no altere la coherencia
entre previsiones y ordenacidén en forma que haga necesaria
una revisién global.

3.- Las propuestas de modificacién deberdn basarse en un
estudio Jjustificativo de la modificacién y de su inciden-
cia en la ordenacién general.

CarActer vinculante de las determinaciones de las Normas
Subsidiarias. 1.- Las determinaciones de estas Normas
vinculardn a la Administracién y a los particulares.

2.- El Ayuntamiento, previo informe favorable de la Comi-
sién Provincial de Urbanismo, podra acceder a la temporal
ocupacioén pox la Administracién de terrenos para usos o
edificaciones de cardcter provisional que estén cn
desacuerdo con las Normas Subsidiarias cuando no
dificulten la ejecucidén del mismo y esté justificada 1la
ejecucidén por una necesidad publica de cardcter transito-
rio. Esta autorizacidén se entiende sin periuicio de la del
titular del terreno o, en su caso, de las medidas coacti-
vas legitimas que pueda adoptar la Administracién.

Obligatoriedad de la observancia de las Normas Subsidia-

rias. 1.- La obligatoriedad de la observancia de estas
Normas comporta las limitaciones que establece el articulo
136 de la Ley del Suelo.

2.- Con caracter excepcional y siempre que concurran todos
y cada uno de los requisitos que dice el parrafo siguien-

te, podra el Ayuntamiento, previo informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo, autorizar usos u obras
no previstos en las Normas. .

3.- Para que puedan autorizarse usos y obras no previstos
en las Normas deberan concurrir los siguientes requisitos:
a - Tener un caracter provisional y no naturaleza o
finalidad permanente.
b - No dificultar la ejecucién de las Normas Subsidiarias
o de los que en desarrollo de las mismas se aprueben.
c - La autorizacién prevista en los apartados anteriores
se otorgara en precario. Los usos y las obras deberan
cesar o demolerse sin derecho a indemnizacién cuando
la Administracién otorgante acuerde la revocacién de
la autorizacién. No podran.iniciarse las obras o, los
usos sin formalizar previamgnte en documento publico
i l.que ' se ihaya..besl® constar en el Registro de la

a1 prRPropiedad, el poﬁorgamientOr de la autorizacién, su
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Art.?

naturaleza y el caracter no 1indemnizable de la
revocacién de la licencia y demolicién de los usos vy

obras. Los gastos de formalizacién del documento
publico vy de su acceso registral seran de cuenta del
autorizado.

Interpretacién de las pormas urbanisticas. 1.- Las Normas
Urbanisticas de estas Normas Subsidiarias se interpretaran
atendiendo a su contenido y con sujecién a los objetivos vy
finalidad de estas Normas Subsidiarias expresados en el
Capitulo de la Memoria referente a estas normas. En los
casos de duda o de imprecisién prevalecera la solucién mas
favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacién
para equipamientos comunitarios.

2.- E1l numero de viviendas indicado en los cuadros de
caracteristicas para cada sector, tiene el caracter de
posibilidad maxima de construccién de la Unidad de
Planeamiento.

3.- Las superficies indicadas para usos terciarios en los
cuadros de caracteristicas para cada una de los sectores
tienen el caracter de topes maximos.

4.- Las superficies indicadas para pdérticos y pasos en
calles en los cuadros de caracteristicas tienen el carac-
ter de topes minimos.

5.- El1 fondo de 1los pérticos y el ancho de los pasos
cubiertos bajo los edificios tienen a efectos de medidas,
en cuanto a anchura y altura, el cardcter de minimos a
cumplir.

6.- Las supexrficies indicadas en los cuadros de
caracteristicas, destinadas a equipamiento de todo tipo
tendran el caracter de topes minimos.

7.- Las alineaciones exteriores frente a las calles tienen
el cariacter de fijas, a partir de las cuales se medira el
fondo maximo de edificaciédn.

’
Sobre ellos podran sacarse los vuelos para miradores,
solanas o balcones de acuerdo con el articulo que ex-
profeso los regula.

8.- Los fondos edificables fijados en los planos tienen el
cardcter de tope maximo, a partir de las alineaciones
fijadas en los planos.

9.- E1 numero de plantas indicado para cada caso es vin-
culante.

10.- Las determinaciones de caracter general recogidas en
los puntos anteriores seran de obligado cumplimiento siem-

pre cuando no se mencione gada en otro sentido al-
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Capitule 2¢

Del desarvrcoclleo de las Normas Subeidiarias

Art.8 Competencia. 1.— El decsarrolloc de estas Normas, a traveés
de los instrumentes juridices uwrbanisticos procedentes
segun la clase de suelo y el objieto pretendido, correspon-—

de al Ayuntamiento.

2.~ Los particulares podran promover planes para el
desarvrolloe de las previsiones de estas Normas. El Ayunta-
mientoe facilitard a las corporacicones y asociaciones y a
los particulares la participacién en los procedimientos de
elaboracién del planeamiento urbanistico.

Art.9 FRespetc a las Nermas Subsidiarias 1.- Los Flanes que en

desarrollo de estas Normas se aprueben deberdn respetar
las previsiones contenidas en las mismas.

2.~ No podrédn incluirse en diches Flanes redistribuciones
de edificabilidad entre zonas, Unidades de Flaneamiento o
Sectores, aunque se respete el aprovechamientoe tipe o se
mantengan para el Sector coeficientes de occupacidn y edi-
ficabilidad 1guales a los promedics de las zonas del
Sector.

Art.10 Planes parciales de Ordenacién 1.- Fara el desarveollo de
las previsiones de estas Normas en suelo aptec para urbani-
zar se elaboraran Flanes Farciales de Ordenacién, con

sujecidn a sus determinaciones.

2.~ Los Flanes Farciales de Ordenacidn contendran las
determxnat10nes establecidas por la Ley del Suele y las
d}EpGSngdhes dictadas para su desarvolle y aplicacidn vy
C o ademds com%rmxnlmo las siguientes:
o .o-a) Tipoe - v tipes de ordenacidn, de los regulados en estas
R N r.—que se elijan para la zona ¢ zonas del Ambito
. g§¢§g§Q)1a1 de las Normas. Cuando estas Normas fijaren
T ” \z% we tipos de ordenacidén a aplicar en la zona que
' 1 =1 gﬁ& e, el Flan Farcial debera respetar esta previ-
‘.Slon.
DPelimitaciéen de las zonas y, en su caso, subzonas en
qu;lse divide el territoric del Flan Parc1a1 seqgdun las
1iones contenidas en estas Normas.
iones de edificacidn que, en su caso, completen
las previstas con caracter general en estas Normas.
} Caracteristicas de leos servicicos.,

gz Flanez Farciales compirenderdn o= decumentos
ificadoz en el articuleo 83 de la Ley del Sueleo.

Art.11 FPlan de Etapas 1.- E1 Flan de etapas es el documento
integrante de los Flanes Parciales y del Plan Especial de
Reforma Intericr Qque establece el desarrollo ordenado de
la wbanizacidon en forma escalonada, con sujecidén a unas
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Axrt.11

Capitulo 29

Del desarrollo de las Normas Subsidiarias

Competencia. 1.- El desarrollo de estas Normas, a través
de los instrumentos Jjuridicos urbanisticos procedentes
segun la clase de suelo y el objeto pretendido, correspon-
de al Ayuntamiento.

2.- Los particulares podrdn promgver planes para el
desarrollo de las previsiones de tas Normas. El Ayunta-
miento facilitard a las corporagiones y asociaciones y a

las Normas

a
desarrollo de estas Norma
las previsiones contenida

se aprueben debefdn respetar
en las mismas.

redistribuciones
zonas, Unidadeg’ de Planeamiento o
espete el amiento yadio o se
mantengan para el Seftor coefjeientes/de ocupacién y edi-
ficabilidad igual a los medidés de las zonas del

Sector.
Planes j de Q:dgnééién /- Para el desarrollo de
las previsiones/de estas N as en suelo apto para urbani-

zar se elabo an Planes Parciales de Ordenacidén, con

2.- No podran incluirséd en dichos Plane

. Parciales e Ordenacién contendrédn las
determinacignes establecidAs por la Ley del Suelo y las
j ici dictg;:; para su desarrollo y aplicacién vy
minimo las siguientes:

a) Tipo tipos de ordenaAcién, de los regulados en estas
para la zona o zonas del - &mbito
s. Cuando estas Normas fijaren

en su caso, subzonas en
de el territorio del Plan Parcial, segun las

Planes P comprenderdn los documentos
especificados en ¢l articulo 83 de la Ley del Suelo.

Plan de Etapas/ 1.- El1 Plan de etapas es el documento
integrante de lof Planes Parciales y del Plan Especial de
Reforma o1 InkpX a1 (Qéﬁﬁh&gpe el desarrollo ordenado de
la urbaglzac16n en orma_escalonada, con sujecién a unas
royat g Horras Subsi-
diarias <~ - ivernardo,

anproiae

i por el
Ayoni o0 b \s N

fi

de
sio

M eNRIE i) K

A



prioridades y un calendario.

2.— El1 Flan de etapas fijard los plazes para la ejecucidn
de la urbanizacidn en cada uno de los poligonos.

Los plazos para la ejecucidn de la wbanizacidn en cada
unc de los poligonos y en la totalidad del suelc compren—
dido en el admbite del Plan Farcial o del Flan Especial, se
determinaran en cada casc en funcidén de los medios vy
fines.

3.— Como plazo ma&ximo ordinario para la total ejecucidn de
los Flanes se fijard el de cocho afios computado desde la
publicacien de la aprobacidn definitiva de los mismos.

Art.l1e Estudicos de Detalle 1.—- Se elaboraran y aprobaran Estudios
de Detalle cuandcoc sea necesarioc para alguno de los objeti-
vos o fines previstos en el articule 921 de la Ley del
Suele y siempre que la parcela cobjeto de ordenacién tenga

mé&s de S.000 me.

2.— El1 Estudic de Detalle contendrd las determinaciones
necesarias para el fin pretendido. La documentac1on minima
del Estudic de Detalle serd la ¥iguiente: A

ba.

a) Memoria justificativa no o dn ooooma e T ‘ Coliva-
b) Planes de informacidén, vy o
c)} FPlancs de ordenacidn ,’m& - ' CoTvds

Blolse €3 A .

3.—- El estudio de Detalle,no alteravé‘ la edxé%rabféfgéggﬁ
prevista para cada zona y t‘lpu de Ard'el p AR 1?\5\‘\“»‘ MER
Subsidiarias. T

Art.13 Flanes de Reforma Interioy A o : promovera

correspondiente que autc-rl"a l
Sueloc, cuando lo requiera la dlnémica proceso urbanc.
Cuando la Reforma Intericr requiera la mddificacidn de 1la
estructura fundamental de estas Normas no podrd realizarse
=in la revisién de las Normas o, en su casc, la modifica-
cion previa o simultanea de las determinaciones de las
Normas Subsidiarias.

2.- Las determinaciones y documentos que deberan contener
les Flanes Especiales de FReforma Intericor serédn los
previstos en el articule 85 en relacidn con el B3 de la
Ley del Suelc y, ademads, los siguientes:

a) memoria técnica Justificativa de la Reformas

b) memaria juridica scbre 1la validex legal de las
soluciones propugnadas vy,

c? Estudio justificative de que la Referma noc  incide
negativamente en la densidad congestiva y en la

detacien de equipamientos comunitarics y espacios
libres.



Art.12

Art.13

prioridades y un calendario.

2.- E1 Plan de etapas fijara los plazos para la ejecucion
de la urbanizacién en cada uno de los poligonos.

Los plazos para la ejecucién de la urbanizacién en cada
uno de los poligonos y en la totalidad del suelo compren-
dido en el ambito del Plan Parcial o del Plan Especial, se
determinardn en cada caso en fyncién de los medios vy

fines. 7
3.- Como plazo maximo ordinarig para la total eJjecucién de
los Planes se fijard el de ofho afios computado desde la
publicacién de 1la aprobac'6h definitiva d 7 los mismos.
ar os anes eciales \de Reforma In éy%q; o nidades
%Z/Eyifzéfis\‘éé§§§§f12é3§ 'c%?fade\\dzfgest én fg;i3§gés
s ropia-especifi ag, se fija /)azo de actuac'én

.

(Art. 28 del TRLS/92). - ) ;
Estudios de Detalle 1.~ Se elaborardn’'y aprobaran Estudios
de Detalle cuando sea necesario para alguno de los objeti-
vos o fines previstos en el articulo 91 de la Ley del
Suelo y siempre que la parcela objeto de ordenacién tenga
mas de 5.000 m2. :

2.- E1 Estudio ‘de Detalle contendra las determinaciones
necesarias para el fin'pretendido. La documentacidén minima
del Estudio de Detalle sera la siguiente:

a) Memoria jusgtificativa

b) Planos de Anformacién, y

c) Planos de ordenacién

3.- El estidio de Detalle no alterard la edificabilidad
prevista para cada zona y tipo de ordenacién en las Normas
Subsidiarias. :

Planes de Reforma ln%#xigx 1.- El Ayuntamiento promovera

las operaciones de Rgforma Interior mediante el P.E.R.I.
correspondiente que Autoriza al articulo 85 de la Ley del
Suelo, cuando lo requiera la dindmica del proceso urbano.
Cuando ' la Reforma Interior requiera la modificacién de 1la
estrugtura fundamental de estas Normas no podrad realizarse
sin la revisién de ‘las Normas o, en su caso, la modifica-
cién previa o simultanea de las determinaciones de las
Normas Subsidiarias.

2.- Las determinaciones y documentos que deberan contener
los Planes Especiales de Reforma Interior seran los
preévistos en el articulo 85 en relacién con el 83 de la
Ley del Suelo y, ademds, los siguientes:

a) memoria técnica justificativa de la Reforma;
b) memoria juridica sobre 1la validez legal de las
soluciones propugnadas Y, .
c) Estudio Justificativo de que la Reforma no incide
gsﬁégé’é%éﬂé%fehgéﬁ ié densidad congestiva y en la
al Provec o Do on SUbsi-
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Art.14

Art.15

Art.16

Art.17

Art.18

dotacidn de equipamientos comunitarios y espacios
libres.

Descongestién y dotacién de equipamientos 1.- Las opera-
ciones de reforma interior que incrementan las superficies
de suelo para vias o plazas publicas, parques o jardines
publicos, zonas deportivas publicas y de recreo Yy expan-
sién, centros culturales y docentes, centros asistenciales
Yy demds servicios de interés publico y social, se entende-
ran comprendidas en el articulo 85-1 de la Ley del Suelo,
aunque no estuvieren especialmente previstas en estas
Normas Subsidiarias. Estas operaciones podran llevarse a
cabo mediante la redaccién del Plan de Reforma Interior
sin modificar previa o simultdneamente las Normas Subsi-
diarias por responder las mismas a los objetivos de
descongestién y dotacién de equipamientos comunitarios que
inspiran estas Normas Subsidiarias sin que den lugar a
aumento de edificabilidad zonal.

Ambito territorial de los Planes de Reforma Interior
1.- Los Planes de Reforma Interior comprenderdn areas que
constituyen unidades funcionales de planeamiento.

Promocién privada de Planes 1.- Las personas privadas
podran formar Planes Parciales de Ordenacién para el desa-
rrollo de estas Normas Subsidiarias en suelo apto para
urbanizar.

2.- Para facilitar 1la formacién de estos Planes los
promotores podran:

a) Realizar la solicitud al Ayuntamiento. Esta solicitud
comportard la obligacién al Ayuntamiento de facilitar al
promotor los datos o informaciones precisas para la forma-
cidén del Plan.

b) Formular avances de Plan que sirvan de orientacién a la
formacién del Plan Parcial de Ordenacién.

Contenido de los Planes de promocién pxrivada 1.- Los
Planes Parciales de Ordenacién, promovidos por personas
privadas contendrdn las determinaciones minimas y la
documentacién que se establecen en estds normas para los
Planes Parciales en general y ademas las que se expresan
en el articulo siguiente.

2.- Los propietarios de suelo apto para urbanizar, objeto
de un Plan Parcial de promocién privada, estan obligados
como minimo a las cesiones y cargas de urbanizacién que se
establecen con cardcter general para este suelo.

especifica de los Planes de promecién priva-
da 1.- Los Planes Parciales de promocién privada deberdan
contener, ademds de los documentos que con caracter gene-
ral se establecen en estas normas, los siguientes:
a) Memoria justificativa de la promocién privada.
b) Nombre, apellidos vy domicilio de los propietarios
af?q§§49§4”ﬂpru\,n”espondu
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Art.19

c) Estudio sobre el modo de ejecucién de las obras de
urbanizacién.

d) Estudio sobre las determinaciones a adoptar para la
conservacién de la urbanizacién.

e) Plan de etapas.

2.- Previamente a la aprobacién de estos Planes debera
formalizarse el compromiso del promotor de ejecutar vy
conservar la urbanizacién segin el Plan y de las garantias
reales u obligacionales para asegurar su cumplimiento. De
la obligacién de ejecucién quedara liberado por su compro-
bacién en acta de entrega de lo que corresponda a la
Entidad local concedente. De la obligacién de conservacién
se liberara por 1la conversién en obligacién real que
corresponda a cada parcela que debera constar registrada
como estatuto de propiedad.

3.- El incumplimiento por el promotor de las obligaciones
contraidas y de 1la realizacién de la wurbanizacién con
sujecién al Plan de etapas facultara a la Administracién,
segun la entidad y trascendencia del incumplimiento, a la
adopcién de alguna o algunas de las medidas siguientes:

a) imposicidén de sanciones pecuniarias

b) realizacién de las garantias

c) suspensién de los efectos del Plan

d) subrogacién de la Administracién en su ejecucidén, con
indemnizacién en la cuantia estricta del valor del suelo
segun su calificacién inmediata anterior a la aprobacién
del Plan y de la obra util realizada

4.- También podrda la Administracién expropiar los terrenos
comprendidos en el ambito del Plan incumplido, <c¢on suje-
cién a lo dispuesto en el articulo 149.3 de la Ley del
Suelo.

Proteccién de valores artisticos. histéricos, =tipicos v
tradicionales 1.- El1 Ayuntamiento promovera, en el ejerci-

cio de sus competencias, la inclusién en el Catalogo o en
los Catdlogos de los edificios o construcciones, o de los
conjuntos de interés artistico, histérico, arqueoldgico,
tipico o tradicional que justifique la inclusién.

2.- También promovera y, en su caso, aprobarda, Planes
Especiales para la proteccién de los valores que se dicen
en el apartado anterior para la proteccidén de paisajes,
jardines, lugares, 1rincones y otros elementos de interés
artistico, arqueolégico, histérico y tradicional o tipico.

3.- A efectos de la aplicacién del art.93 de la Ley
del Suelo y art.86 del Reglamento de Planeamiento vy
en su desarrollo del art.91, sobre rehabilitacién del
patrimonio wurbanizado y edificado, se adjunta en
esta Redaccidén de Normas el catalogo de edificios,
fincas y jardines a conservar, en un anexo especifi-
co. (En esta materia se estard a lo dispuesto en la
Ley }6/1%ﬁ§ﬁn?9??g(?ﬁf?%Tanlo histérico Espafiol).

al ety et
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Art .20

Art.21

Axrt.22

Art.23

Art. 24

Capitulo 3¢°

De la ejecucién del planeamiento
(TITULO 1V de la Ley del Suelo).

Administracidén actuante 1.- La ejecucién de estas Normas

Subsidiarias serd realizada por el Ayuntamiento con la
colaboracién de los particulares.

2.- Las actuaciones, obras y servicios que lleven a cabo
el Estado, Comunidad Auténoma o Provincia, para dotar de
alguno de los sistemas generales, o de sus elementos, o de
equipamientos comunitarios al territorio de estas Normas,
son operaciones de ejecucién de las mismas, o de los
Planes que en desarrollo de sus previsiones generales se
aprueben.

3.- El Ayuntamiento podra asumir el ejercicio de la accién
expropiatoria de los bienes afectados, cuando cooperen a
la ejecucién de las obras y servicios que realicen el
Estado, 1la Comunidad Ruténoma, la Provincia y otras enti-
dades publicas para la dotacién de sistemas generales o de
sus elementos, o de equipamientos comunitarios, conforme a
las previsiones de estas Normas.

Sociedades de economia mixta. Las sociedades de economia
mixta que se constituyan entre el Ayuntamiento y las
Entidades Publicas o© las personas para finalidades
comprendidas en la politica urbanistica, podran ejecutar
estas Normas o de los Planes que en desarrollo de las
mismas aprueben, dentro de su esfera de competencia.

Concesiones para equipamientos. Sobre el suelo destinado a
equipamientos comunitarios que se hubieran adquirido por
la Administracién por cualquier titulo de Derecho Civil o
Administrativo, incluso 1la cesién obligatoria gratuita,
podra otorgarse por la Administracién titular una conce-
sién para ser destinado dicho suelo al equipamiento
comunitario previsto en las Normas Subsidiarias. Esta
concesién no podrd en ningun caso tener una duracién
superior a 50 afios, ni conferir al concesionario ningun
derecho de renovacién.

Sistemas de Actuacion en Suelo Urbane. Para la ejecucién
de estas Normas en Suelo Urbano, mediante poligonos o
Unidades de Ejecucién, se considerari sistema prefernte el
de compensacién, sin perjuicio de la eleccién que la
administracién actuante podrd efectuar de acuerdo con 1lo
previsto en el Art. 149.2 del TRLS/92.

Actuacién Poligopal 1.- Para la ejecucién del planeamiento
en Aareas de reforma interior se delimitardn en el Plan
Especial Poligonos o Unidades de Ejecucién urbanistica.

2.- dispuesto en el parrafo anterior no impide que 1la
Admlnls€f8%ﬁénuwcampepgnt P?eda realizar actuaciones ais-
a‘ P'O\(‘(’(\ (r 1 W(V N

[REMEES Crob o e m e
oS- . n N
dictiag - _ ! ”((VV" . 2
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Art. 2

frt.cbd

(>4

o

= e e suelo urbanc . s la delymatac s dn ey,
de Ejeruciin , cuiande eslan s toac Tones eatén pre -

en estas Mormas, en it Flan Feopeorial, O e
de: Detalle, y No se yegquiera la distrabacadn de
cargas de la urbanizacidn entre los propretar roe e

120 potra 21 Ayvuntamiento delimitay ons tnadad de
=1 limitada a wr Sistema General ejecutable median-
placidn forzosa.

Cuando los oropietarios de un Ambato Terv:torial deter
minable resulten especialmente bencficiados por on Sistem
General, le Administracidn actuante delimitard la exlen-
sian comprendida en el beneficio, A o efectos de o epoy -
TUS1GN, sobre los propletarios beneficiades del coste de
la expropiacidn, adscribiéndose ¢l Sictema Berneral a la
extensicn celimi tada.

a de fActuacidn en Suele Urbanizable o Npte para

nizar. Sin serjulcio de la eleccidin gue Ja Administra

3 tuarnte podra efectuar de acuweado con o previasto en
el art.14%.2 de la Ley del Suelo, para la ejgecucadn de
ectas Mormas  en Suelo Apto pava Urbanirar  se consider o
sistema preferente el de compensacidn.
Delimitacicn de Unidades de Ejecucicen (UE) 1.- La delimy-
tacicdn de las URE para la ejecucidn del planeamiento en el
Suelo &ptL poeva lhrbanizar ce pods 3 hacer previamente a Jla
redacc i s del Flan FPavciel de dever idn de acuerdo Com
Jos ar tlLUlUS 144, 145 y 144 del TRLE/92.
2.~ El Ambito territorial del Flan Feocial pocrd councad
cornounia sola F o comprendey dos o mds VDEL (Se permiten U
de un solo propletario si1 la actuacidn ne es anferio a ¢
Hadt.

Z.— Las LE deberan terer la superficie adecuada para  que
ouedan hacerse efectivas las cesiones obluigatorias  y
distribucien eguiltativa entve los propietarios de Jas

cuyo Tin en la Memoria del Flan, ademdas de qustificaree

4% de  la Ley del Suelo, se erplicard cémo se lograrn
Aquellas finalidades. Fsta supdrficie no eer d anferior Y’

Hz . 1

Contenide de la propiedad del. gﬂ?iu Qp;o pava Urbanizer .

15 Normas reconccen la prop gedqd pra ndh e Sue]o
wrbanmizar un apr vecha*fhhto “P
en M2 Techo/Me 5 tlf)l)e.

yihanmnistsoa
[2Yaeeiamiento
icabilrdait  en

s distintos Ar i:‘dp Ja
mediante Flarnes Farciales o
YecontCe asimlsmo un aprovec
M Techo/M2 Supevficie.

n
i
i
v
[}
b
L

Efectividad dg  1la coentribucien cobve el aprovechamiento
1.- Fara todas las fincas del Sector obieto de o Flan
Farcial de Ordenacidn sobre ] Suelo Apto para  Ihrbanmicen

el Plar Tijard el apravechamiento, oxpresado en MO

a
la eleccidn de la daviglen en -UE v 1o que dice el articulo
1

2'8 AR 1996
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ladas en el suelo urbano, sin la delimitacién de un Poli-
gono, cuando estas actuaciones estén previstas en estas
Normas, en un Plan Especial, o en un Estudio de Detalle, ¥y
no se requiera la distribucién de las cargas de la urbani-
2acién entre los propietarios del &area.

También podrd el Ayuntamiento delimjtar un Poligono 1limi-
tado a un Sistema General ejecutabYe mediante expropiacién
forzosa. Cuando los propietarios’de un Sector - una Zona
o de un ambito Territorial deterfiinable resulten especial-
mente beneficiados por este Sistema General la Adminis-
tracién actuante delimitard la extensién comprendida en el
beneficio, a los efectos de re los propie-
tarios beneficiados del cosfe de la expro iaciénwaaydgqu
Yolmenr Covtad o0 L Ay WA

Art.25 Sistema de Actuacién en 9 Apto para
Urbanizar. Sin periuicio/de la eleccié que la Administra-
cién actuante podra efedtuar de acuerdo con lo previsto en
el art.149.2 de la L@y del Suelo, /para la ejecucién de
estas Normas en Suelo Apto RAYa Urbanizar se considera
sistema preferente el de coxfynsac'én.

\

Art.26 Delimitacién de , 3 1.~ La delimitacién de los Poli-
gonos para la ejecticién del planeamiento en el Suelo Apto
para Urbanizar sg er previamente a la redaccién
del Plan Parcial de de acuerdo con los

2.- El ambito
con un s6lo Pgligono o compfender dos o mas Poligonos. (Se
permiten poligonos de un

efectivas las cesiones obligato-
/ equitativa entre los propietarios
cuyo fin en la Memoria del Plan,
d justificarsg la eleccién de la divisién poligo-
que dice el iculo 145 de la Ley del Suelo, se
explicara cémo se logran aquellas finalidades. Esta super-
ficie o ser Z%{xfer'or a 5 Ha. '

del Suelo Apto para

distribucié
Poligonos), a

Art.27

Art.28

1.- Para todas las fincas del Sector objeto de un Plan
Parcial de Prdenacién sobre el Suelo Apto para Urbanizar,
el Plan fijard el aprovechamiento, Es&*&&&ﬁﬁ@ﬂo emramnde

tarmas Subsi-
al Proyecto de Normas 3ubs

diarias do "o

-~
-;:,l’,!.,,

o RN
R f

aprobadac 1t
Ayyntamic
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Esﬂ%documenm»oowesponde

t.29

t.30

Techo/M2 Superficie. Este aprovechamiento sera el resulta-
do de aplicar a la superficie de la finca, cualquiera que
sea su destino en la ordenacién, el aprovechamiento tipo
del sector.

2.- Como una de las cargas de ejecucién del planeamiento,
el quince por ciento de este aprovechamiento debe cederse
obligatoria y gratuitamente al Municipio. Esta aportaciédn
obligatoria se materializard en suelo, en superficie de-
pendiente de la Ordenanza de la 2ona, que se pondra a
disposicién del Municipio. La transmisién de este suelo se
realizard en 1la forma que se establece en estas normas
para las otras cesiones gratuitas seguin el Sistema de
Actuacién elegido. (En cualquier caso se estara a lo
dispuesto en los articulos 201 y 205 del TRLS/92).

Iransmision del suelo de cesidén obligatoria cuando se
sigue el Sistema de Compensacién 1.- La transmisién al
Municipio del suelo de cesién gratuita obligatoria desti-
nado a sistemas y equipamientos, en los limites estableci-
dos en estas normas, se produciran por ministerio de 1la
Ley en 1los supuestos de sistemas de compensacién, de
acuerdo con el Art.179 del Reglamento de Gestién Urbanis-
tica.

2.- Concluida 1la obra de urbanizacién se recibird por 1la
Administracién, a cuyo fin se documentari la misma en Acta
Administrativa o Notarial indistintamente, en que
intervendrdn la representacién de la Junta de Compensacién
Yy la representacién municipal.

sigue el Sistema de 1.-Cuando se ejecutare el

Plan mediante el sistema de cooperacién la transmisién de
los terrenos de cesién obligatoria gratuita, previstos en
el Plan segin la clase de suelo, se producird por ministe-
rio de la Ley por aprobacién del Proyecto de Reparcela-
cién.

2.~ Si la reparcelacién fuera innecesaria, por resultar
suficientemente equitativa la distribueién de los benefi-
cios y cargas, la transmisién se producira con el mismo
efecto por la publicacién del acuerdo en que se declare su
innecesariedad.

3.~ Se procedera por la Administraciédn actuante a levantar
actas administrativas o notariales indistintamente, en las
que con referencia al Plan, y en lo menester al Proyecto,
se delimite el suelo cedido.

4.- Cuando sobre el suelo de cesién gratuita existan edi-

ficaciones, instalaciones u ocupantes, se aplicard 1lo

establecido en 1la Ley §el Suelo y disposiciones .,que la
re o

desarrollen. -

2 8 Iiiit 1996
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Art.31

Axrt.32

Transmisién de los terrenos de cesién obligatoria en las
promociones privadas 1.- En las actuaciones de promocién
privada sobre terrenos que pertenezcan a un sélo titular,
0 a varios que actuen bajo formas privadas asociativas o
comunitarias, la cesién del suelo destinado a viales,
parques y jardines publicos y otros sistemas o equipamien-
tos que deban transferirse obligatoria y gratuitamente a
la Administracién, se producird por ministerio de la Ley
por la aprobacién definitiva del Plan.

Cargas de urbanizacién en el Sistema de Cooperacién Las

cargas de urbanizacién asumidas por los propietarios en el
sistema de cooperacién comprenderdn todas las obras de
urbanizacién y las que, para la realizacidén de éstas, son
necesarias, como las de demolicién, derribo o destruccién
de edificaciones o construcciones. Deberdn costearse por
los propietarios estas operaciones de urbanizacién a cuyo
fin se incluirdn los costes de los proyectos, las indemni-
zaciones a satisfacer, las valoraciones de las obras y en
definitiva, todos los conceptos originados por razén de la
urbanizacién.

Este documenk)cowesponde
al Proyeots de Normes Suksi
diarian . . ”L fy'ﬂ'
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LITULO II

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELOQ
DISPOSICIONES
COMUNES
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Ayt .35

FITELH.O 11
Feéegimer: rbaniastico del Suelan

Dieposicirones Comunes

Clacificacidcn del Suelo 1.- A efectos de aplicacidcn  de
estas Normas le totalidad del suelo del téramive municipal
de Fedro Bernavdoe se clasifica en saelo arbano, aptin para
warbanizar v suelo no wrbanizable. 1a delimitacidén  do
estos tipos de suele se hace en los planos  covrespondien-

tes.

2.~ La conversicrn de suelc apto para urbanizar en  suelo
urbano  se operara por la ejecucidn del  corvespondiente
Hlar FParcial a medida que e realrcen todos los  elementos
de urbanizacidn exigidos por @1l mismo.

Ze- lLa alteracidn de la clasaficacion del =wuelo no orbani-
zable, para clasificarlo de soelo apto para i bantser, no
pedra hacevse sino a traves de la vevisidn de las  Noarmas

Subsidiarias o Modificaciones Funtuales de estas.,

Decstine del suelo en la erdenacicn 1.- For suodestine  en

la ordenacidén del terrvitorio, el suela se afecta en estas
Novyrmas a alguno de los objietivos siguwrentes:

3 Sistemas generalecs de comunicac 16,
Espacios libres decstinados a parques pablicos, espacios
libres v zonas verdes.

T oo

c) Fguipamientos momumitarios y para centiyos pdblaicos,

ad) Instzalacionss para cervicios téeonicos de interés gene—
ral.

£ Zonasn de proteccidn.

f) SDigstemas viervios, de estecionamientos y  de  espacilos

libres de caracter local vy dotaciones commitartas  de
este mismo caracter.
g} Edificacicen y uses pdblicos, privadous y coleciivos, una
vez  gque el suelo cuente con los elementos de wrbanica -
¢ty se le navae deotado de los sistemss oy espondien-

r1

= & Gereyales 1.- La estructura genersl  y  organica
del territovic esta integrada, ademds de por las distintads
ronas  de edificacien tanto pdblica como privada, pov Jos
Si1stemas Generales si1guientes, determinantes del [ 0C @S

a2l Eistemas generales de comunlcacioned.

B} Espacics  libres destinados a parques urbanos,  parques
deportivos vy otros espgdebyad Vérdes, o0 e e

C. bEguipamientos C“mlnlfﬂh&Mﬁv Wt Covonitiva

d} Servicine té&Ecnicos de abasfpclmlfhtu de agua, ENergia
sléctrica vy otros. beni AL

ATEUTP .

F PPV
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Art.36

Art.37

Art.38

e) Sistema general hidrolégico.
f) Sistema general de proteccidn.

2.- La alteracidén de alguno de los sistemas generales o la
modificacién en 1la intensidad de los usos exigira la
revisién o la modificacién de las Normasr‘“‘””[””‘ N o
Sistemas Locales 1.- La estructura orgéniva,del territorio.
se complementa, a nivel local, por log, }gulentes elemen-
tos determinantes, a esta area local, 'f proceso urbano:

apteas

a) Sistema viario local. AR o

b) Espacios libres y jardines publlcos.’*
c) Dotaciones comunitarias. "

S (Y ,
2.- La previsioén de estos elementos designa
genéricamente en estas normas con el nombre de Sist
Locales, completa, a nivel local, los Sistemas General@as|'
prolonga, a este nivel, en una ordenacién coherente,
continuidad de 1los objetivos asignados a los Sistem
Generales.

Determinacion del suelo adscrito a Sistemas Locales La
determinacién de los suelos adscritos a lo calificado como
sistemas locales se hara, en su caso, en los Planes Espe-
ciales y en los Planes Parciales, con sujecién a las
determinaciones establecidas para cada zona, 4&rea o sec-
tor. La edificacién debera ordenarse de forma que deje
libre 1los terrenos necesarios para la creacién de los
sistemas locales,

Cesiones de suelo para Sistemas Locales Las cesiones

gratuitas de suelo para lo calificado en estas Normas como
sistemas locales publicos, se regirdn por lo dispuesto en
la Ley del Suelo y por las actuaciones de las distintas
clases de suelo y sistemas de ejecucién.

Art.39 Determinacién de los Sistemas Generales y Locales 1.- Los

Art.40

sistemas generales y locales en suelo urbano vienen gra-
fiados en los planos correspondientes.

2.- Los sistemas locales son: los de las ordenaciones
anteriores que se respetan; los determinados en estas
Normas; los previstos en los estdndares regulados por
estas Normas, necesitados de precisién en el planeamiento
de detalle ulterior; vy los que, 1xrespetando el minimo
establecido en estas Normas Subsidiarias, se establezcan
en los Planes Parciales o en los Planes Especiales.

I;Lglgx;dg_ y afectacién de suelo a Sistemas Locales

El suelo gque en las Normas Subsidiarias afecta a
51stema local viario y a espacios libres o jardines publi-
cos serd de la titularidad demanial del Municipio, previa
su adquisicién por el mismo por expropiacién, cesién
gratuita segun la ley o cualquier otro titulo.

Nty
LRI
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Art.41

Art.42

Art.43

Art. L4

2.- Lo dispuesto en el parrafo anterior sera también de
aplicacién a los suelos que las Normas Subsidiarias afec-
tan a estacionamientos o equipamientos comunitarios, salvo
que por su naturaleza sean compatibles con la titularidad
privada, si bien quedaran vinculados a aquella afectacién
o destino.

Complementacién de la estructura del territorio 1.- La es-

tructura del territorio de estas Normas determinada por
los sistemas generales, se complementa mediante la califi-
cacién, en el suelo urbano y en el suelo apto para urbani-
zar y la preservacién de otro suelo, al que se le somete a
proteccién para evitar su degradacién e incorporacién al
area edificada.

Zonas y Unidades de Planeamiento 1.- B - los efectos de

orientar el proceso de urbanizacién y el de edificacidn,
las Normas Subsidiarias "califican" el Suelo Urbano y el
Suelo Apto para Urbanizar en "zonas", sin perjuicio del
destino a sistemas locales y generales. Se entiende por
"zona" la extensidén del suelo continua o discontinua,
sometida a un régimen uniforme.

2.- Las Normas Subsidiarias pormenorizan los usos en Suelo
Urbano con la precisién requerida en el art.29 del R.de P.
Asimismo, aunque con un menor nivel de precisién y a
requerimiento de las necesidades impuestas por la ordena-
cién urbanistica, se pormenorizan los usos en el Suelo
Apto para Urbanizar.

Reglas para la precisién de los limites de las zonas

1.- La precisién de los limites de las zonas realizada en
el Plan Especial o en el Plan Parcial deberd respetar las
siguientes reglas:

a) No alterara la superficie de la zona delimitada en
los planos de Ordenacién General y clasificacién
de Suelo en mas de un ocho por ciento de aumento o
disminucién.

b) No alterara sustancialmente la forma de las unidades de
zona. .

2.- Los 1limites determinados por un Plan Parcial y los
precisados en estas Normas coincidentes con alineaciones o
limites de zonificacién anteriores no podran ser objeto de
modificacién.

Ajustes en los limites de las zonas 1.- La divisién del
territorio en "zonas" y la delimitacién de las mismas se

realizan en estas Normas Subsidiarias.

2.- Los Plg@eg Especiales o los Planes Parciales, en sus

‘respedtivéds © caséds, | podran corregir los limites de las
Mzonas" en les Lé€rminos seflalados en el articulo anterior
cuando -se trate de ajustes debidos a:

4
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a) las alineaciones o lineas de edificacién actuales

b) las caracteristicas topograficas del terreno

c) los limites de las propiedades

d) la existencia de arbolado, vegetacidén u otros elementos
naturales o artificiales de interés que Jjustifiquen la
correccién

Art.45 Ambito de las condiciones de edificacién de las zopas Las
condiciones de edificacién establecidas por las distintas
"zonas" rigen para los edificios u obras de nueva planta.
Las obras de ampliacién o reforma se ajustaran a lo dis-
puesto en los parrafos 4 y 5 del articulo 47.

Art.46 Tipos de ordenacién de la edificacién Los tipos de ordena-

cién fisica de las zonas establecidas en esta Revisién de
las Normas Subsidiarias se mantienen en gran medida res-
pecto a éstas y se pueden concretar de 1la siguiente
manera:

1 - Edificacién en el Casco Antiguo

En este caso se pretende consolidar el estado actual
asignando a todas las manzanas condiciones de ocupacién v
altura.

2 - Edificacidén en Zonas Residenciales (Las Asomadillas).
Se asignan unas caracteristicas concretas, definiendose
edificabilidad méxima, altura, ocupacién y separaciones a
linderos o distancias a vias. .

3 - Edificacién en Zona Industrial y mixta

Se determinan coeficientes de ocupacioén y alturas maximas
permitidas. Se pormenorizan los usos permitidos.

Art.47 Edificaciones anteriores a las N.S. y Edificios fuera de

Ordenac 1.- Las edificaciones anteriores a las Normas
que rebasen las condiciones de edificabilidad establecidas
en estas normas (altura, alineaciones interiores, ocupa-

cién de parcela), podrdn ser objeto de obras de consolida-
cién, vreparacidén, modernizacién o mejora de sus condi-
ciones estéticas o higiénicas, asi como de modificacién de
uso, pero no de aumento de volumen. Cuahdo se proceda a la
demolicidén o la edificacién reuna los presupuestos para su
calificacién de finca inadecuada (conforme al art. 137 de
la Ley del Suelo, el aprovechamiento del suelo debera
hacerse con sujecién a las condiciones de edificabilidad
establecidas en estas Normas.

2.- Se exceptian de lo dispuesto en el apartado anterior:

a) las edificaciones fuera de ordenacién por estar afecta-
das por sistemas generales o locales.

b) las edificaciones levantadas en suelo destinado en las
Normas a equipamientos comunitarios o parques y jar-
dines.

G). das edificaciones situadas en el suelo sujeto a opera-

- ,ciones de reforma interior, que requieran la demoli-
a,P(Oyﬁﬁy’“Eiég“ﬁé‘las mismas. Lo
. T
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art.a8
Art . 4%

d} las actividades industyiales incompatibles con los usas
de cada zone. a excepclcn de las 1nstelaciones ovdena-
das  por la Administracidn come medidas cory e tor 3 e
la sctividad,

3.~ A las edificaciones comprendidas en el apartado 2, we

aplicard lo dispuesto en el avticula 137 de la Ley del

Zuslo.

4.- En las obras aludidas en el apartado une podrdn mante-
nerse las condiciones de habitabilidad preesistentes en el
innueble (dimensiones de habitaciones, patios, plecas de
aparcamiento, supertficies de ventilacidén y escaleras),
siempre ue o =2 aumente el ndmero de  viviendas  por
npavcela resultante de la aplicacaidn de dichas  Normags

.- Bl grado de manteramiento de las condiciones pree:iss
2z citadas en el p&rrafoe antevior,  estard en funcidn

lee dificultades de adeplacidn a las (hdenarras vigen:
tec a tenor de las 1mportarcie de la cbiva o realizcea . Estos
criterios e aplicaran con la misma amplitud en 21 caco de

mo
?

conservacicn  de edificiloo gque por o sue caracteriaticac
estéticas o ambientales cea intevecante mocteneor,
Ho- A efectos de la aplicacidn del apartado dos, neo se

entendera que =1 s=dificio queda fuvera de ordenacadny por el
inncumplimiento de las dimensiones de los patios,  poy (YIX
estar écstos comprendidos en la ccupacidn de percele aludir-
da enn dicho articulo.

Y AL
cada tipo de ordenacidn 1 gan, de forma coviijunta ¢ 1nter--
dependientemente, los maximos envolventes de los veldmenes

de edificacian que permiten eshtac normas.

de lose maximes de volumen 1. Los parametros  de

et
I
1

!
1
1Lk

[y

Z2.- Los envolventes de volumen establecen unos Tim bes que
ne pueden rebasarse v no son abligatorios haste Cate VR
loyes maximos, tanto en las obras de nueva planta omoe en

laz de ampliaciédn, salvo en aquellos supuestos que  uwna
novrma especifica i1mponga el deber de edificar haste dichos
topes maxdimos.

3.— Les voldmenes computables son loe gue resulten  de
medir laos  cusrpos del edificico covvespondientes o los
distintoe espacics utilizables por encime de Ja o asante
definitiva del solar y por debaic del plance 1ofevion e
forjado de la dltima planta. La utilizacidv de lous espa-
cios balo cubilerta tendra qgue estar vinculadae a la dlbime
planta del edificio, y deber an quedar inclurdoe  en las

volumetrias descritas en las Orvddenansac,

Conceptos sobre Fd1f1cakél geg - Los (Uh(&qthb J?fblP
edificabilidad espresados bd]ﬁ ln nombres di

DN de de
sdificabilidad bruta o 'uﬁ@”"g“wéuperf1c1prdm‘spuﬂﬂﬂbﬂhfi~

N T a4, Hrba-

N mu,;_,‘,v.- N ‘ 2 8 MAR jggé

N b LA COMISION
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Art.48

F:S.(‘

9

d) las actividades industriales incompatibles con los usos
de cada zona, a excepcién de las instalaciones ordena-
das por la Administracién como medidas correctoras de
la actividad.

3.- R las edificaciones comprendidas en el apartado 2, se
aplicard 1lo dispuesto en el articulo 137 de la Ley del
Suelo.

4.- En las obras aludidas en el apartado uno podrap mante-
nerse las condiciones de habitabilidad preexisteptes en el
inmueble (dimensiones de habitacdiones, patios, " plazas de
aparcamiento, superficies dq/ventilacién y - escaleras),
siempre que no se aumente el nﬁmioz de wiviendas porxr
parcela resultante de 1la ‘aplicac de/ dichas Normas
Subsidiarias.

5.- El grado de mantenimiento de las condiciones preexis-
tentes citadas en el parrafo anterior, estard en funcién
de las dificultades de adaptacién a las Ordenanzas vigen-
tes a tenor de la importancia de la obra a realizar. Estos
criterios se aplicarén con la misma amplitud en el caso de
conservacion de edificios que fpor sus caracteristicas
estéticas o ambientales gea interesante mantener.

6.- B efectos <de la aplicacién del apartado dos, no se
entenderd que el edificio queda fuera de ordenacién por el
incumplimiento de las dimensiones de los patios, por no
estar éstos comprendidos en la ocupacién de parcela aludi-
da en dicho articulo

Caracter ‘ los maximos ‘de volumen 1.- Los parametros de

cada tipo /[de ordenacién ‘fijan, de forma conjunta e inter-
dependientemente, los maximos envolventes de los volumenes
de edificacién que permiten estas normas.
v

2.- Los envolventes de volumen establecen unos limites que
no pueden rebasarse y no son obligatorios hasta sus va-
lores maximos, tanto en las obras de nueva planta como en
las de amp11a01on, salvo en aquellos'supuestos que una
norma especifica imponga el deber de edificar hasta dichos

topes maxigos.
\ |

3.- Los Gblﬁmenes computables son los que resulten de
medir los cuerpos del edificio correspondientes a los
distintos espacios utilizables por encima de la rasante
definitiva del solar y por debajo del plano inferior del
forjado de la ultima pl 3? tanto, los espacios bajo
cubierta no computaran pero para ello, su utili-
zacién tendrad que estar v1ncu1ada a la Ultima planta del
edificio o a usos comunes del mismo.

‘sobre edificabilidad 1.- Los conceptos sobre

(“'edlflcabllldad expresados bajo los nombres de "indice de

d|P:owr;,ed1f;q§b}l;dad bruta o zonal", "superficie de techo edifi-

Graris

apiii
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Hle™, “envolvente r&iime de ed1frcaciént o Yilloe  de
gd:ficabilidad rnetc!, wtiliesdes en estas Ac-me = R
definicos a continuacicn.

Z.- Se entiende por indice de edificabilidad *ocrnal o 9r-uta
£l limite pdximc de edificabilidad, ewpresado =n M2 7'M =
tmetro cuadradce techo edificable/met o cuadrado de tuelo

del 4rea de referencie de cada urnidad de zona.

3.- La superficie ce techo edificabie es la sume 4=  todas
las superficies cubiertas, —orrespondientes a3 las plantas
aLe, de conformidad con 1as normas sobre orderacisan, “en—
Jan la consideracién de bajos v pisos,

S Computarar también gcara el cidlculo de =sta superfi-
las covrespondientes a los cuerpos saliente
¢ semicerrados, las de las edificacicnes o cuerpos de

coc cervados

edificacidén avxilrares y las de las edificac:ones existen-
tes qQue se concerven.,
No  se computardn las =uperf1cles delq Gescs “lpppl CQS 14
nzl)o pérticos v los soportales’ ablertos y las 5upeuf1r1p5
de terchoe para dotaciones publ1taﬁ,‘-\*-”‘“‘i vy e et v
crocae Co o e dde Urba
Se tendran en cuenta a r%ﬁgﬁa* as caondiciones del

ocunto 3 del anterior articu

e NG 20 70—
QN VAL o
Cacsco de Interé y: P CRugarA YIS

1
superficie de ocupacidn y } \@}bdra‘ ue |

4.- La envclvente maxima d edificaqlon
ern  funcién de los pardametro ,cons&é}
ardena s e //wpr \4“‘

i SNacClcit. I3

2.~ El indice de edificabilidad neta es la relacidn exis-

2 entre la superficie de techo edificable v 1z mdxima
superf¥icie de suelc para usos privadaos, una ver deduc:dos
les csuelos de cesidn cbligatoris en cada -ona, en coelo
dirDanizable.

1
_j;lgg Este tipo de suelos del mun -
uso piblico viario, de espacios libres

colectivoe, con antevioridad a la aprobac1;ﬁ de

Nermas v que fueron 1ncluidos dentreo e zonas —ali-
=

me
:

covr aprovechamiente urbanistico por e misdn plan,
efectivos aquellos aprovechamisntos de geper o: di=s-
segdun =21 procedimiento o si1stema segulce o E
ooy la Admicistracidn fara s abtencide,
el supuesto en el que la superficie de suelc 2015
2 dentro de ura zona objeto de reparcelaciis fuer.ar
== obtenidos g'atultamente. ecstos N0 genErarén
tz=b:rliasd si1empre qQue ci1g9:n corsiderados TOT e
s @ la nueya ooTdenacice, N CcongeceT o ay, is
CGIETTAZIIT 0 adstertard aprovechamicont s e st
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Art.50

cable", "envolvente maximo de edificacién" e "indice de
edificabilidad neto", utilizados en estas normas son los
definidos a continuatién.

2.- Se entiende por indice de edificabilidad zonal o bruta
el limite maximo de edificabilidad, expresado en M2 T/M2 S
(metro cuadrado techo edificable/metro cuadrado de suelo)
del area de referencia de cada unidad de zona.

3.- La superficie de techo edificable es la suma de todas
las superficies cubiertas, correspondientes a las plantas
que, de conformidad con las normas sobre ordenacién, ten-
gan la consideracién de bajos y pisos.

Se computaran también para el cdlculo de esta superfi-
cie las correspondientes a los cuerpos salientes cerrados
o semicerrados, las de las edificaciones o cuerpos de
edificacién auxiliarxes y las de las edificaciones existen-
tes que se conserven.

No se computaran las superficies de accesos publicos
bajo pérticos y los soportales abig&rtos y/}ys iuperficies
de techos para dotaciones publlcas S

Se tendrdn en cuenta aaimismo l%s cpédiciones del
punto 3 del anterior articulo 48, S/

s
/

En el Casco de Intergés, el véinmed se fijara por la
superficie de ocupacién y la altura que corresponda.

4.- La envolvente maxima de Q\jflCﬁClén es la que resulta
en funcién de los parametro cpnstantas en cada tipo de
ordenacidn.

5.- El indice de edifica Ellldad neta es la relacién exis-
tente entre la superfic e de techo edificable y la maxima
superficie de suelo para usps privados, una vez deducidos
los suelos de ceSLén obligatoria en cada zona. en suelo
urbanizable. ) } hdwm

o de edifi ;}1.: ] de 1 . de @ .. iy s -
Los suelos de dominio publico del municipio dos a%

uso publico viario, de espacios libres o de equipamientos
colectivos, gop anterioridad a la aprobacion de estas
Normas y que\fueron incluidos dentro de zonas calificadas
con aprovechamlento urbanistico por el mismo plan, haran
efectivos aquellos aprovechamientos de maneras distintas,
segun el procedimiento o sistema seguido en su momento por
la administracién para su obtencién.

a) En el supuesto en el que la superficie de suelo de
dominio publico municipal existente dentro de una zona
objeto de reparcelacién hubiere sido obtenida con ante-

[ ste o.orieoridad  a la reparcelacién como cesibébn gratuita, se

dl Proyeo:

entendera compensada por los nuevos viales y otros
terfenos destinados ag equlpa$lggto;o espacios libres

by Gl e\ bt ol e 3 Ul
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Art.51

Art.,

algunc.

BY En el supuesto en el que la superfaicie de suelo ppdblico
hubiere sido  obtenida por exproplacidn, anquel auelo
detentara el aprovechamiento urbanistico corvyespondren-
te al valor exproplado. Seran deccontados de) cdmpron b
gde la edificabilidead total de la zena calificada la
parte correspondiente hasta completar el aprovechamien-
te permitido por las rdenanzas a aquel suelog Ques Ne
s hera efectiva mediante edificacicdn, ni poch- &
acumularee a las fincas de otyves propietarios  coon
aprovechamiento sean estos tanto de titularidad pdblica

como praivada, a menos que se complete el expediente
expropilatorico, com el fin de ohtener esta edificaba-
Tidad.

c} En el cupvesto en el que la superficie pablica  hublera
sido  adguirida por la Admirvi<iracidn mediante compya o

cualquier otro  tipe de titualo con exclusidn de 1a
cesidn del apartado a) v de la expropracidn del aparte
do by, aguella superficie computarsi, tante 2 efectos

de edificabilidad como de reparcelacion y asignocian de
derechos v fincas edificables.

Froteccidn del medic ambiente La proteccion del medio
ambiente y la conservacidn y protecocldn de ta naturaleza vy
del palsaje, en el marco del planeamiento wbanistico a

nivel general, se realirard mediante la preservacidn del
zuele & todo proceso de degradacidn, a través de  las
adecuadas medidas limitativas o prohabiltivas que exc luyan
los usos gue generen efectos perjyudaiciales.

medico amblente a Administracién municaipal denegara 1a
licencia que habilite para la edificacidng imstalacidn o

uen, cuando por las caracteristicas de la actividad a

Denegacidén de licencias motivada por la proeteccidcn del
i.

desarrollar o por la dispecsicidn de 153 edificacidn v de
=us instalaciones « por los efectos del o «obye &1 entor-
no. o scbre la trama whana y la de servicios de civoulas

cidn, se pueden cenerar situacirones danmosas pacra o medio
ambiente, como son la contaminac:dn atmocférica, por boo bha-
Ciones por ruldos v ovibraciones, riesgo e ervplosiones o
incendinos, riesqos mecanicos y similares, desfigurecidcn e
1a pevspectiva del paisale o rotwa de Ja AV MONg &
paisaiiatica o arqulitectdnica.

Aplicecidin de las Mormas del Titule 111 1.- Las Ordenansas
reguladoras de la edificacidn y de los usos en saeln que
2 ordene mediante Flanes Farciales, deber an agurtar)e &
ac disposiciones comunes 'dohtenidas on el Fap\tn1u PYlHe)

Titule ITI de estas Normasu, »Cuando skea vecgsayio’ nmhab1n~

—

car una reglamentacidn especi1al,  debera 1n:unpovu1we T
. M ! . )
Memoria del  Flan Farcial™n estudico  que Jatiflqd - AN
nececsidad o CconNveniencia. B : 8 MA
A 2 8 MAR 1996

La LN 00 0o LA CoMisinge

nN»
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resultantes de la reparcelacién. En consecuencia, la
Administracién no detentard aprovechamiento urbanistico
alguno, a pesar de que la zona calificada de las Normas
Subsidiarias se extendiera sobre espacios de dominio
\,kww e o~ Publico bajo su administracién.

V“\ " Db) En el supuesto en el que la superficie de suelo de
g dominio y uso publico hubiere sido/obtenida pgr expro-
. Pplacién, aquel suelo quedard excluido a efdctos de la
boccle o wn distribucién del aprovechamierfto wurbanisfico. Perxro
T asimismo serdn descontados del  cémputo de la edificabi-
“V”““d““ » lidad total de la zona cali te correspon-
diente a aquel suelo, efectiva mediante
edificacién, ; 8§ fincas de otros
al L’U”*T“Ap propietarios con aprove estos tanto de
titularidad publica comg
o dlmavse\
c) En el (supuesto en el e la superficie de dominio y uso
publico™ hubiera si iri por la administracién
mediante

W fa‘*\u A L‘rw

Powiwio lwmhpiacién del apart ella superficie computari,
tanto a efectos dé edificabilydad como de reparcelacidén
y asignacién de Berechos y fincas edificables.

¢ 2 La protecciétn del medio
ambiente y la cogservacidp proteccién de la naturaleza y
del paisaje, e planeamiento urbanistico a
nivel general, 4 mediante la preservacién del
a través de las

Art.SZm_n_egic_i_én d.e‘ icenciag motivada por la proteccién del
j i z La Adm; 13trac;6n mun;clpal denegara la
; instalacién o

aracteristicas de la actividad a

ar situaciones dafiosas para el medio
contaminacién atmosférica, perturba-
vibraciones, riesgo de explosiones e
mecdnicos y similares, desfiguracién de
paisaje o rTotura de 1la armonia
Aitectdnica.

III 1.- Las Ordenanzas
p edificacién de los usos en suelo que

ordene medlan e Planes Parciales, deberdn ajustarse a
g comunes contenidas en el Capitulo 22 del

as Normas. Cuando sea necesario estable-

Art.53

cer una reglamentacién especial, deberd incorporarse a la
Este doMemeria . del Plan Parcial un estudio que justifique su
ecesidad o conveniencxa.

Sibysi-

al Proyccﬂ, ce Normas &
diarias . 7~




2.- Siempre que no establezcan otra cosa, las normas
comunes contenidas en el Titulo I1Il seran de aplicacién al
Suelo Apto para Urbanizar que mediante Planes Par-
ciales/Planes Especiales se incorporen al urbano.

e
C8te L
SRR | ,'7','}”!
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IITULO 111
REGIMEN DEL SUELO URBANO
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s mismos oclemertos de v bariazacidn oue ol et e b
TOVs wrbnna (Art 1000 del TRESZ97) yao gue T N mas

“1ae  darn directyaices e roodenacadn Tor o canl e v e
T getallada& ern ias fichas de ¢ ada vy otoad de
Eiecucocidn (Corvie 1a aprobacidn de las Neomimoae- (BTN PRSI VPRI
se  aprueba la delimitacidn de Jas thirdades die b e adoan

dando cumplimiento al «r t. 142 v 144 cel ThLG/92¢0

gratuitas en el suelo mbane 1o bas  cecione.u
obligatorias en el suelo s
refovms ivnter 100 o resode lacaidn, ce deter minaran
Especial v btiondvao coamo miroome 1 s carer a0 e
D1z los Flanes Farc1ales,  @al o gpe alguna e
& Irmmecesaria po ao gquardiaa relac i oo Te
se3dn establece el ML, B850 del TRLGS, 9

NIAREIR 1 ac Aar e
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v mas Wwhbanietiras ),

FDl 3o ; e 1o normas de te Titulo 1. BEete LR D I
contisne la reglamentac idrn deta’ fada del use v et vondn
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TITULC 111
Regimen del Suelo Urbano

Capitulo 19
Disposiciones Generales

Art.54 Clasificacién de suelo urbano Las Normas Subsidiarias

Art.55

Art.56

teato o

i PPN
Ao Oy

giartas
apresn.

Ayive

LA

UVXLk:

SIo

clasifican de suelo urbano el que por su sjtuacién dentro
del casco urbano o por su urbanizacién segun ordenaciones
anteriores o su inclusién legitima pn areas consolidadas
por la edificacién, merece aquella cacidn. (E1 Muni-
cipio cuenta con un proyecto de Deldmitacién e Suelo
urbano aprobado definitivamente en Abril de 1993).Se con-
sidera igualmente que las parcelas jincluidas dentro de las
Unidades de Ejecucién llegaran a disponer efectivamente de
los mismos elementos de urbanizacién que el resto de 1la
zona wurbana (Art.10.b del TRLS/92) ya’' que las Normas
Subsidiarias dan directrices de ordcggciéﬂ lo suficiente-
mente detalladas en las fichas | ¢ada Unidad de
Ejecuccidén (Con la aprobacién de las ngmas Subsidiarias
se aprueba la delimitacién’de las Unidddes de Ejecucidn
dando cumplimiento al art. 142 y 144 del TRLS/92).

Cesiones gratuitas en &1 suelo urbano 1.- Las cesiones
gratuitas obligatorias’en el suelo urbano en las actua-
ciones~§§&*§dﬁb&n§&deéz§forma interior o remodelacién, _se
determinardan en el Plan Especi§1 y tendrdn la siguiente
extensién: ' , i '
a) el suelo j , liacién o

sanc via; :
b) el\suglo destinado a

<) el\ézpelo dé¢stinado
educacioén , 35 1
A e

2.- La cesidén | gratuita y"obligatoria se extiende a 1la
totalidad de los derrents necesarios para los destinos
antes indicados MSin embArgo, cuando los jardines publicos
o las dotagiones docenyes excedan de las necesidades del
gg}iiggg ¢ wunidad de ejecucién y no ’ se delimitare un

1 mayorfqup permita asumir cesiones de suelo, el
terreno gque exceda de las previsiones del Q?Qﬁgﬁnp sera
objeto de expropiacidén faEse§a que dara lugar'a la aplica-
cién de contribuciones especiales. \ (BB,

. i qﬁgsid ase / ecesz;io obtener  tirrenq para
tagio6 es(,Ad ntro\ d¢ las Mnidad¢s de /Ejecucién /se
curyira a la éx#}opiZcién A206~de N\ TRLS/937. /

Ael%%aglén de lag normas de este Titulo 1.- Este titulo
con e

ne la reglamentacién detallada del uso y edificacién
en suelo urbano, segin lo dispuesto en el articulo 78-1-e,
de la Ley del Suelo.

AN

lodales, ».
ra impartir la

2. Las (noxrmas.de este Titulo se aplicaran al suelo urba-

o
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nizable que se incorpore al proceso urbano en lo que no
sea objeto de una reglamentacién distinta.

3.- Para edificar en los solares del suelo urbano no es
preciso completar 1la reglamentacién contenida en estas
normas mediante Planes Especiales o Estudios de Detalle,
salvo en aquellos casos en que estas normas dispongan lo
contrario o resulte indispensable el desarrollo de las
Normas Subsidiarias para precisar las condiciones de edi-
ficabilidad. (En parcelas de mas de 5.000 m2 sera
obligatorio redactar Estudios de Detalle).

4.- El aprovechamiento susceptible de apropiacién sera en
suelo wurbano del 100%, de acuerdo con el art. 27.4 del
TRLS/92, ya que no se aplicaran en este tipo de suelo
disposiciones sobre A&reas de reparto ni aprovechamiento

FEAPO -

(/()C“'v,)

f(‘)y(.(.j .

e
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Capitulo 2°

De las disposiciones comunes a los
tipos de ordenacién

Art.57 Significado de los conceptos utilizados 1.- Esta seccién
contiene 1la reglamentacién detallada de las constantes o
parametros que determinan, con cardcter general, las
caracteristicas de la edificaciédn.

2.- Cuantas veces se empleen en estas normas los conceptos
que a continuacién se indican, tendrdn el significado
siguiente:

a) Parcela.- Porcién de Suelo Urbano edificable.

b) Solar.- Parcela que por reunir las condiciones de
superficie y urbanizacién en estas Normas, es apta para
su inmediata edificacién.

c) Planta baja.- Piso bajo del edificio a nivel de suelp,
o dentro de los limites que con referencia a la rasante
sefialan las normas. A

d) Planta sétano.- La sitﬁéda\ por debajo de la pléﬁia
baja. e \ , :qﬁ
s

e) Planta piso.- Toda planta dﬁ edmﬁlcaﬁlon Zue este por

encima de la planta baja. N R
e SR
f) Elementos técnicos de 1las" 'ins alaé} .- Partes
integrantes de los sexrvicios del edififri cigécter

comin, como los siguientes: :
Filtros de aire; depésltos de re

refrigeracién o acumuladorg ;i cogﬂzé; e“ventilacién
o de humos; claraboyas; dﬁtbhés de teYecomunicacién,
radio y televisién; maquinaria de ascensor; espacios
para recorrido extra de los ascensores e incluso para
acceso de estos al plano de terraza o cubierta; cuerpos
de escalera de acceso al plano de tgrraza o cubierta;

elementos de soporte para el tendido y secado de 1la
ropa y otros.

“agua, de

g) Cuerpos salientes.- Son los que sobresalen de la a-
lineacién de fachada o linea de fachada de 1la a-
lineacién interior, o de espacio libre a interior de
manzana y tienen el cardcter de habitables u ocupables,
ya sean cerrados, semicerrados o abiertos.

h) Elementos salientes.- Son parte integrante de la edifi-
cacién o elementos constructivos no habitables ni
ocupables, de caracter fijo, que sobresalen de la a-
lineacién o linea de fachada o de alineacién interior o
de la alineacién de edificacién.

Fg§ Perie de luces.- Espacio no edificado situado dentro
al Proyoers /o,
diarics 0
aprob o
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del volumen de edificacién y destinado a obtener ilumi-
nacién y ventilacidn.

J) Patios de ventilacién.- Con este nombre se designan
espacios no edificados, de igual significacién que los
patios de luces, pero destinados a iluminar o ventilar
escaleras o dependencias distintas de dormitorios o
estancias.

Se entiende por estancia el aposento, sala o cuarto
donde se habita normalmente y no destinado a dormito-
rio.

k) Pérticos.- Son espacios publicos cubiertos situados o
no bajo edificacién y vinculados al espacio exterior de
calle, plaza o espacio libre.

Art.58 Indice de intensidad neta de edificacién por parcela

1.- El indice de intensidad neta de edificacién por parce-
la es el resultado de dividir la edificabilidad méxima
permitida en cada parcela por la superficie de ésta.

2.- En el cémputo de la edificabilidad se incluiran las
superficies de todas las plantas, por encima de la planta
sétano. Se computaran también en la edificabilidad 1los
cuerpos salientes cerrados o semicerrados, los patios de
luces y los de ventilacién.

3.- La edificabilidad total, computada segun el numero
anterior, no superard en las parcelas en pendiente la qug
resultare de la edificacién en terreno en plano horizon-
tal L

. 4.- Se cumpliran las espe01flcaclones de los articulos 48

Art.59

Yy 49 de estas Normas. LN o v
. R SRRt
s \,, A \.) “‘_, [

5.- Los mismos criterios seran de apllc' ié ra el cém-

puto de edificabilidad en las urbehizaciopes

Elgn_g baja 1.- La planta ﬁa;a es la pxi nta- por
encima de la planta sétano, -~ real o dlspo i
go, en el caso de parcelas bden, alineacion vial, 1la
planta baja para cada parcela es aquella cuyd®’ pavimento se
halle situado entre 1,00 m. por encimay 0,60 m. por
debajo de la rasante del vial, en los puntos de mayor vy
menor cota, respectivamente, que a la parcela correspon-
den.

En los casos en que a consecuencia de la pendiente
exista mads de una planta que se situe dentro de los
limites del parrafo anterior, se entenderd por planta baja
para cada tramo de frente de parcela la de posicién
inferior.

Para ste. misio tipo de ordenacién, en los casos de
Ee w}garcuiﬁg con frente a dos viales opuestos, se referira la
g VAU -
e SIS . s
al P y U o L
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Art. 60

Lote

(2

AN‘«\\!H'~'~"

cota de planta baja a cada frente, como si se tratase de
distintas parcelas, cuya profundidad alcance el punto
medio de la manzana.

2.- La altura libre de la planta baja podra ser de
3,50 mts. como maximo. En calles con pendiente, esta
altura podrd elevarse en los niveles inferiores hasta un
maximo de cinco (5) mts. En los niveles superiores, la
altura libre minima, medida desde la rasante de la acera,
serd de tres (3) mts.

3.~ No se permite el desdoblamiento de la planta baja en

dos plantas, segin la modalidad de semisdétano y entresue-
lo.

4.- Los altillos se permiten en planta baja cuando formen
parte de un local ubicado en dicha planta Yy no tengan
acceso independiente desde el exterior. También se permi-
ten los destinados a dependencias de la porteria o conser-
jeria cuando no sean utilizables como vivienda.

a) Se separardn un minimo de tres metros de la fachada que
contenga el acceso principal al edificio, y

b) Su altura libre minima, debaio y encima, sera de 2,50
metros. (Si la parte superior se destina a depésito de
materiales no serd preciso que cumpla tal condicién).

Planta sétano 1.- Las plantas sétanos, en el tipo de
ordenacién con alineaciones a un vial, son las situadas
debajo de 1la planta baja, tengan o no aberturas, por
causas de desniveles en cualquiera de 1los frentes de
edificacién.

Z.- Las plantas sétancs, &n los otros tipos de ordenacién,
son toda la planta enterrada o semienterrada, siempre que
su techo esté a menos de un metro por encima del nivel del
suelo exterior definitivo. La parte de planta semienterra-
da, cuyo techo sobresalga mds de un metro por encima de
este nivel, tendrd en toda esta parte la consideraciédn de
planta baja. .
3.- En los sétanos no se permite el uso de vivienda ni la
ubicacién de habitaciones en el uso residencial y sanita-
rio. Los sétanos, por debajo del primero, sélo podran
destinarse a aparcamientos, instalaciones técnicas del
edificio, cAmaras acorazadas Yy aquellas actividades
previstas en las Ordenanzas Generales, cuyos usos, distin-
tos de los de vivienda y del residencial, siempre y cuando
tenga las condiciones especiales y dimensiones precisas o
si se dota al local de medidas técnicas seguras que cubran
los riesgos de incendios, explosién y otros y el desalojo,
con seguridad, de las personas en estos eventos. (En
viviendas oolsctivas puade admitirse localss para otras
muchas agp;vmdades siempre que se cumplan las normativas
4y §b%ur1dad y .salubridad. En las viviendas unifamiliares

oo X Vo I

‘»;?"‘:\"
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preoyEe .admiten USOS de bodega, cuarto de calefaccién, salas de.
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Art. 61

Art.6oe

Juega,...).

4.- La altura libre de las plantas sdétancs serd al  mencs
de 2,20 m. Su usc exclusivo es el de garaje o almaceén.

J.- Toda planta que tenga el suele o pavimento situado a
0,30 m. por debajo de la rasante del vial que esté  en
planc superior, habrd de 1levar sumiderc, con capacidad
suficiente, conectada a la red de saneamiento, para salida
de agua en casc de averia.

Altura de las plantas pisc y totales 1.~ La altura libre

de las plantas pisc no serda inferior a 2,50 m.

2.~ La altura en metros de las edificaciones se medira

desde la acera ¢ rasante del terrenc en el centro de cada

fachada, hasta el planc inferior del forjade de la Gltima

planta. (5e adjuntan esquemas de interpretacién de alturas

al final de los articulos de la Normativa).

3.— La altura serd compatible con el nuamerc de plantas

contado  a partir de la planta baja, con las concidera-

cicnes de los articules 59 y 69 de estas normas.

4.- Sélamente se auteorizardn las siguientes construccicnes

por encima de la altura méximacs

a) Depésitos de agua © gas siempre que queden ocultos a
la visidn desde la calle.

b) Cajas de escaleras y ascensores.

c) Antepechos de terrazas.

Cuerpecs salientes 1.~ Los cuerpos salientes habitables u
accupables, cerrados , semicerrados o abiertos que scbhresa-
len de la linea de fachada o de la alineacién de la edifi-
cacién, cumplirdn en tal casc lo dispueste en este
articule. No se permitirdn cuerpos salientes a una altura
inferior a los 3 m.
2.— Son cuerpos salientes cerrados los miradores, tribunas
y otros similares con todos sus lados con cerramientog
indesmontables. Son  cuerpos salientes semicerrados los
cuerpes  volades que tengan cerrades totalmente algune  de
sSus contornos laterales mediante cerramientos
indesmontables y opacos, come son las galerias Yy similares
que rednan estas caracteristicas. Son cuerpos volados
abiertecs las terrazas, los balcones y otros semejantes.
3.~ &) La superficie en la planta de los cuerpos salientes
cerrados se computard a efectos del indice de edi-—
ficabilidad neto y de la superficie de techo edifi-
cable.

b) La misma regla se aplicard a leocs cuerpos salientes
semicerrados. Sin embargo, a efectos del cdalculo de
la superficie de techo edificable, dejard de com-
putarse 1la parte que esté abierta par todos sus
lados, a partir de un planc paralelo a la linea de
fachada.

C) Loes cuerpos salientes abiertos no se computardn a
efectos del cdlcule de la superficie de techo edi-
ficable. Se computdrén a efectes de la ocupatidén

ot oo uitha:
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cuergos salienteg 1.- Los cuerp¢5 salientes habitables u
ccupables, cerrados , semicgrirados o abler tos que sobresa-
en de la linea Mde fachadd/o de' la alineacidn de la edifi-
cacidn, cumplifdn en tal césc 1o dispuestc en este
e permitiran cuexpos salientes a una altura
2 m. ‘

= Sal1e;§?s cex\ado: les miradores, fribunas
illares c todgs sus lados con cerramientos
indesmontabYes Son cuerpps salientes semicerrados  los
cuerpcs volades que tengap cerrados totalmente alguno  de
sus contornos latergles mediante cerramientos
indesmontgbles y opafos, fomo son las galerias y similares
que rednan estas caracteristicas. Son cuerpos volados
abiertos/las terrazas, lps balcones y ctros semejantes.
2.— a3 :uperficie en/la olanta de los cuerpos salientes
srvrados e computarda a efectes del indice de edi—
1cab111 netyg y de la superficie de techo edifi-
cable,
La misma regla se aplicard a los cuerpos salientes
semnicerrados, in embargo, a efectos del cdlcule de
la superficie/ de techo edificable, dejard de com-—
putarse 1la arte que esté abierta por todos sus
lados, a parfir de un planoc paralelo a la linea de
fachada.
i Los cuerpoc salientes ablertos no se computaran a
cﬁ&ﬁctua del’yaloculo de la superficie de techoe edi-
dbLL. wutbr computacan a efectos de la  ocupacidn
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cuerpss salientes a pariay de La Ve poant s
&.- Sz entiends por plane limite iateral Je NIRTER R BT « S N
cormal & la fachada gque limits el vaelo de bodo tipo ow
cusipas  salientes en planta plso. ste plava  liwlte de

situard como mizime & une diskancia de 1 mend 3 oae-
a la del cuevpo veledo.

7.~ Se prohiben los cwerpos veoeledos cercadoes on Lslles de
anchura inferior a 8 m.

vuelo maximo de les cueirpos gallentes El vuelo maximo =
lose cuerpos salientes, cex\ados, senicerrados o abiertos,

es el que se establece en este articuvlo.

F1 vuelo maximo, medide normalment: al pleanc de fachada en
cualguier punto  de #sta, Do podrd exceder de le  dfcims
parte del ancho del vial. Si1 por apiicacidn de ssha regls
-esultare un vuelo superior a 1,00 mts., se aplicard esia
medida como maximo veelo. Si la edificacidn da rlente ]
vias o tramos de vias de distinta anchura, para cada wnc
de los cuerpos salientes se aplicard la regla dJe anchura
correspondiente & la via o tramo de via a que recae, cor
el limite maximo de 1,00 mts.

.— E1 wvuelc miaximo de les cuerpos salientes ableynos =n
1 espacic libre intevier de manzana, no podra exceder de
un veinteave del diametro de la circvunferencia anscribible
en el espacic libre interioc de nanzana, con U0 wtes ]
maximo, en todo caso, de 1,00 mts.

o

En el espacic libre interior de manzana no  se eErml rer
cuerpos salientes cerrados o semicevrados gue rebasen la
profundidad edificable.

3.- Los cuerpos salientes abiertos neo podréan occupar en  sd
totalidad la lorngitud de fachada en cada tramo. Los cerra-
dos vy los semicerrados no podvran acupar mas de un terzaic
de dicha longitud. En unc y otro casoc, los cuerpos vienen
limitados en su distancia a la medianera mediante el planc
i1imite lateral del vuelo.

Sin embargo y por criterics de disefo, se podrd ccupar MmAs
de un tercioc de la longitud de la fachada siempre que ala
se rebase la superficie que le corresponderia en ceso e

Este dOCLm@ﬁh?%uJ%%€éﬁde
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A empTe qusr noe cobvresalgan aAs de an
tcho del vial, de2 wuna décima pparbe del
o y o G,90 ots. cuando afecten a menos
v he de la longitoed de fachada, o de 0,15

MAs de un guinto de Yachada.
qQuer se =1 bdben de
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la anchura Jde la aceva,
=) Leoes alsros podrin volar del plano de lo fachada hacta

U maxims de O,50 mts.para las c=lles de menos de 10
¥y hasta un maximo de 1,00 mis. para las calles de

Z.— Los elenentocs salientes no permanentes, come s lus
i s Dpersianas, rctulos, arunciles y similares, no se
=2 en el concepto de elementos salientes regulados
& articuleo.

a) En los edificios de viviendas, los dormitoricos y estan—
cias intericres no podrdn auterizarse si ne  reciben
ventilacidn & iluminacidén & traveés al menos de patios
d4e luces. La ventilacidn e i1luminacién de otreas depen-—
dencias distintas de las destinadas a dormitoricos o
estancias v las de las escaleras y plezas auxiliares
intericres podrdén hacerse mediante patiocs de ventila-
Cilcsn.

ol nla-

D) La ventilacidn e i1luminacién megﬁénbe medios - t&tnlcos, |
sin utilizacién de patios dh! iuces o ,wentxlnCJon‘“ !
admitird para dependencias ynpie2as aUXlllaFES de ,lasiirha-

T
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4
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antorizado por las normas ;}( = y ‘municipal
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Este dccumeﬁﬂpéé ApdES fera adicicn

L 4 ampliacx-n, e .
al Proyecto d“'hdiﬁéé B8 a2dends la udﬂgN&C1oh de las caracteristi-
diarias do 8% y-dpnEae i ones de los pslics, inclusc de lous corres—

aproha““ e oor el

L. 1111’ SRR

52

- .
siondimant 3.4




pondientes a las plantas edificadas, a las condiciones
de tamafio y formas exigidas en estas Normas.

Art.66 Patios de Luces 1.- Los patios de luces pueden ser inte-

Fote documen o

al Troyoes

I
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riores o mixtos.

Son interiores los patios de luces que no abren a otros
espacios 1libres o viales y son mixtos los que se abren a
espacios abiertos.

2.- La dimensién y superficie minima obligatoria de 1los
patios de luces interiores depende de su altura. La dimen-
sién del patio interior serd tal que permita inscribir en
su interior un circulo de didmetro igual a un tercio de su
altura, con un minimo de tres mts. (3m) que no produzca en
ningin punto de su planta estrangulaciones de menos de dos
mts. (2m) y que su superficie minima sea de 10 m2.

3.- Los patios de luces mixtos, que son aquellos abiertos
en alguna o algunas de sus caras o espacios 1libres o
vial, deberdn respetar las distancias minimas entre pa-
redes fijadas por el diadmetro del circulo inscribible que
dice el nuimero anterior de este articulo. No sera
aplicable, por el contrario, a estos patios las superfi-
cies minimas fijadas en la tabla anterior.

Las paredes de los patios de luces mixtos se consideraran
como fachadas a todos los efectos.

4.- El patio sera mancomunado cuando pertenezca al volumen
edificable de dos o m&s fincas contiguas. Sera indispensa-
ble a los efectos de estas Normas que dicha mancomunidad
de patio se establezca por escritura publica, inscrita en
el Registro de la Propiedad.

Los patios mancomunados se regirdn, en cuanto a la forma y
dimensiones, por lo dispuesto para los patios interiores Y
los mixtos.

5.- A los efectos de lo dispuesto en este articulo sobre
patios de luces interiores, se tendrd&m en cuenta ademas
las siguientes reglas:

a) Las luces minimas entre muros del patio no podran
reducirse con salientes u otros elementos o servicios,
como son los lavaderos.

b) La altura del patio a efectos de determinazién de su
superficie se medird en numero de plantas desde la mé&s
baja que lo precise servida por el patio hasta la mas

elevada.

c) El pavimento del patio estara, como maximo, un metro
por encima del nivel del suelo de 1la dependenciaw a

iluminar o ventilar. ' |
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d) Los patios podréan cubrirse con claraboyas, siempre que
se deje un espacio periférico libre sin cierre de
ninguna clase, entre las paredes del patio y la clara-
boya, con una superficie de ventilacién minima del 20
por 100 superior a la del patio.

Art.67 Patios de ventilacidén 1.- Los patios de ventilacién pueden

Art.68

3,- Regirdn respecto de los patios de vent

ser interiores o mixtos, como los de luces.

2.- La dimensién y superficie minima obligatoria de los
patios de ventilacién depende de su altura. La dimensién
del patio sera tal que permita inscribir en su interior un
circulo de un did&metro minimo igual a un séptimo de 1la
altura total del edificio, con un minimo de dos (2) metros
que no produzca en ningin punto de su planta estrangula-
ciones de menos de dos metros (2m) y con, una superficie

minima seguin la tabla siguiente: / ’L(“Nw“
al p u‘/”('

I ),(.‘v‘, o
(//;»’/‘ [

! ar
Altura del patio ! Superficie minima !

!'{n° de plantas 'piso}! (m2) Av vy )
! ‘ v -L (V‘) R
! 1 ! 5 _ ’4fmt
! 2 o ! 5 Mooy
! 3 !

o 400
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guientes reglas:
ite reducir las luces minimas interiores con

altura del patio, a efectos de determinacién de su

superficie, se medird en numero de plantas, desde la
mas baja que lo precise, hasta la mdas alta servida por
el patio.

c) El pavimento del patio estara, como maximo, a un metro
por encima del nivel del suelo de la dependencia a
ventilar o iluminar. ’

4.- Los patios de ventilacién mixtos cumplirdn condiciones
andlogas a las establecidas para los patios de 1luces
mixtos.

5.- Los patios de ventilacién podrdn cubrirse con clarabo-
yas, siempre que se deje un espacio periférico libre, sin
cierre de ninguna clase, entre la parte superior de las
paredes del patio y la claraboya con una superficie de
ventilacién minima del 20 por 100 superior a la del patio.

Ocupacion 1.- Se define como "ocupacién", el porcentaje
que supone la superficie de la proyeccién sobre el plano
horizontal de todo espacio utilizable y accesible desde el
interior del edificio, sobre la total de la parcela.

Coy,,
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Art .69

Art.70

Art.71

2.- La ccupacidn en planta autorizable se obtendrd en cada
tipo de zonificacidn por aplicacién de su especifico  in—
dice de ocupacidn, a la superficie de parcela disponible,
cbtenida de la medicidén de su realidad fisica.

3.~ No contardn a estos efectos, los sétancs que no sohre-
salgan del terrenc en ninguna de sus partes y siempm e que
s sis=tema de cubricidén sea transitable a todos los efec-
tos.

Distancia a una via 1.- La distancia que debe guardar un
edificic al eje de una via, se cbtendra, en cada zona,
mediante el sefalamiento de alineaciones por parte del

Ayuntamiento.

2.- La distancia resultante serd minima y se medird desde
los puntos mas salientes de las superficies o espacicos
utilizables, al eje de la via y segin la perpendicular al
mismo.

3.- La distancia minima, serd ineludiblemente respetada,
incluso en sctanos, por constituir una franja de reserva a
lo large de la linea de calle, en previsidén de futuras
ampliaciones o necesidades de instalacidn de servitcios
municipales.

Distancia a colindantes 1.-La distancia que debe guardar
la fachada de un edificic a predioc colindante, se cbtendréa
en cada zona por aplicacién de la Normativa especifica de

condiciones de la edificacidn del Capitulo 492.

2.— La distancia resultante se medird en el centiro de la
fachada, perpendicularmente al linderc y desde los puntos
mas salientes de las superficies o espacios utilizables.

3.— En el casc en que lindero y fachada no sean paralelos,
la distancia se medira en el centre de ésta, segun la
perpendicular al linderc desde los puntoes mas salientes de
las superficies © espacios utilizables. Perc condicionado
a que la distancia en 1 punto mas cercanc al colindante
noe sea inferior al 60% de la distamcia minima que se ha
aplicado al centro de la fachada.

Distancila entre edificiles.1.- La distancia entre edificios
se obtendrd en cada zona por aplicacién de la ‘Nqnmativa
especifica sobre condiciopﬁg,;de\,la eddfiracidn del

Capitulo 42, prtes . - S Loiitivas

po oov . g Urba-
2 8 MAR 1996
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=, cougAaciAan 21 planta autorizable o obtendcrd en cada
tipo de _uhlflcaCIOﬂ por aplicacidn de cu esp=zcifico 3
dices de2 woupacidn, & la superficie de pergfla dispunible,
obtenidas de 1a medicicn de su realidad fifica.

3.~ ni contardn a estos efectos, los sftancs que no sobre-
salgan del terrernc en ninguna de sus partes y siempre | que
su sistema de cubricidn sea transifable a todos los/efec-
tos.

frt.69 Distarcia a una vig 1.- La di tancia q: @JEDP quardar un

_— T o - e _ S -

edxfxrlu al eje de una via, y ootpnd\é, en cafia zona, ﬁ&(

» .

ap 1o art - de 433 espe p [_l ~ Sppal = 1C-\1

4 sdiente 5 altu achada

cinsideradg wu$”gt d Lo Ao d{_ dy *AA vﬁ- ‘

2.— La distancia resultahte serd minima se medird desde
los puntos mas salienfes de 1S wuperficies o espacios
utilizables, al eje dé la via gan/la perpendicular al
mismo.

3.- La distancia mipima, serd inelydiblemente respetada,
incluso en sdétancsi por constituir /una franja de reserva a
lo largo de la Yinea de lle, /n previsidén de futuras
ampliaciones o /necesidadesVde ihstalacién de servicios

‘municipales.

Art;70 Distapcia a gelindanta .~Ld distancia que debe guardar

1a fachada d¢ un edificio a gredio colindante, se obtendra
en cada z¢na por aplicacién de un especifico méduly dge

separacién Lorrespondente A la altura del edificio/en a
fathada\ y/ gn\ cadd \cuerpgidel ismy/, \medid E&gun lo

&"}“J”"\[No
/ “ establecido/pars A3\ tuyas>
© V\’

2.— La AHistancia resultAnte se medird en el centro de la
fachada perpendiculargente al linderc y desde los puntos
mas salientes as syperficies o espacios utilizables.

3.—- En el caso que/lindero y fachada no sean paralelos,
la distancia se medird en el centro de ésta, segun la
perpgndicular al lindero desde los puntos mas salientes de
las /superficies o egpacios utilizabies. Ferc condicionado
a fiue la distancid en el punto mas cercano al colindante
no / sea inferior al 60% de la distamcia minima que se ha
aplicadeo al centrf de la fachada.

Art.71 Distancia entre edificips.l.- La distancia entre edificios
en H%a gﬂdgada zona por aplicacién de especifico
8 r_ac1 corre ndienge Su ra, 51 son

ke :ynardo
diarias d¢ hocro Beina , ,\MJ\ u:

Ay ntﬁiﬂ\i@:\li: nient




Art.72

La dxstanc:a resultante se nedird desde loo puntos mas
salientes de la zuperficic o pepacios abildcabies,

. vandi: las fachadas sewmn paralel s, Tage amente, e

4

medzid s sepaoracidn geqgdrn la peervpoendicolon g’

P

.~ Cuande les fachadas vie sean pat aleles, o Contdan g b
una e ellas como filja, v Ja dhetancia o guesirdaa s ot 4

en 2]l centiro de la miema, condicionande que i distant 100 a
2=ta desde 21 purto mas ceovcanc des la otra  fa-hada,
edi

cstancia minima que se ha aplicads en el contro de Jed

3
da =egin su perpendicular, nee sea anferior 1 80% de
1
1devada come T1iia.
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Condiciones Eeteticas.l.—- Fn fomente vy defensa de! €
junto  estético de la ciudad cualguier clase do oo biacadn
e aromodard A o G&taDIQCJdo en el art 138 de la Lev
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r
o
il

i
o

= PDHC1DHiGnt9menie s pody &rnodenegar o condao 100
rar las licencies de obra, mmstalsciones o actividades ue
lten inconvementes o antiestédticas,

c.— Lta ftramitacidn de cualguiery it onmsla, Compry enrefes e

compyobecidn cel arquitecto muavicipal, w1 da o obhyva, b bas
laciem o actividad de que se trate, e halla  afectada
stéticamente, vyva sea por SuG priopias cara berset ras
comprendida en el Cacco Antirgun, o wo cnr vona de

tia, en ClyD CAso, debiey & cer ob et o dee Capec 1001

por dicho téonmico, que Intormar b cchive bas oot
e cualguisy clase que deban imponey e e e Yo e

sit prohikilcicn. Fstas condicrones podisaa efen vy ae Larto
al uso como a3 la comprosicidn oy matey talos o emplenn y e
tos detalilee de todos los elementos, &0 00 Mo, IR v
calidsad,
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Art.72
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medidas en las fachadas enfreéntadas
GLARS : adas .

2.- La distancia resultante se medira desde los puntos mas
salientes de la superficie o espacios utilizables.

3.- Cuando las fachadas sean paralelas, légicamente, se
medira la separacién seguin la perpendicular comuin.

4.- Cuando las fachadas no sean paralelas, se considerara
una de ellas como fija, y la distancia a guardar se medira
en el centro de la misma, condicionahdo que la distancia a
ésta, desde el punto mas cercand de la otra faphada,
medida segun su perpendicular, #fo sea inferior a;*BO% de
la distancia minima que se ha aplicado en el centro de la

considerada como fija. y .

% s
Estéticas.1.- fomentd ¥ defefisa del con-
junto estético de la ciuddd cualquier clase de actuacién
que se acomodard a lo establecido eh el art.138 de la Ley
del Suelo. ConsiguientemZnte se podran degnegar o condicio-
nar las licencias de obra, instalacioneg o actividades que
resulten inconveniens s o antiestéticas.

2.- La tramitacién’ de cualquier litencia, comprende la
comprobacién del quitecto mhnicipal, si la obra, insta-
lacién o activigﬁa de que se trate, se halla afectada
estéticamente, pa sea por sus propias caracteristicas o
por estar comprgndida en el Casco Antiguo, o en su zona de
influencia, en cuyo caso, debera ser objeto de especial
atencién por dicho técnico, que informara sobre las condi-
ciones de cualquier clase que deban imponerse e incluso de
su prohibigién. Estas condiciones podran referirse tanto
al wuso como a la composicibn y materiales a emplear y a
los detalles de todos los elementos, en forma, color Yy
calidad. .

3.~ Ademas de lo eﬁalaéo anteriormente, se especifican
para el Casco Antiguo lAs siguientes Normas:

a) La tipologia de 'las nuevas edificaciones, debera
ajustarse a las tradicionales del Nicleo de Pedro
Bernardo. « ‘

(Los huecos seran de proporcién rectangular en planta
primera y cuadrados en el bajo cubierta. Irdn todos ellos
rec¢ercados con piedra natural formando 1los dibuijos
tradicionales. Las barandillas y rejas serdn de hierro
fundido. Se sugiere especialmente el empleo de balcones
gorridos en voladizo de madera. Se permiten canalones vy
bajantes vistos en materiales metdlicos, debiendo quedar
ocultos los que sean de materiales plédsticos o
fibrocemento).

c) Se prohibe el uso de los siguientes materiales (el
resto de terminaciones si se permite):
3;{:“::3(1‘,4"0

36



Carpinterias de aluminio en su color

Chapa pintada en fachada

Plaqueta ceramica en fachada

Teja de hormigén en cubiertas (en color distinto
a colores terrosos).

Bloque de hormigdén visto en cierres

Carpinteria metdlica en su color en huecos

d) Se recomiendan los materiales y forma de colocacidn
tradicionales: piedra natural, revoco, enfoscado y pintura
blanca o crema, madera en carpinteria de huecos, baldo-
sines y teja ceramica en su color natural.

e) El1 ritmo de los huecos sera vertical, con separaciones
entre ellos similares al de la apertura practicada.
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. Axt.73

\.

Art.74

Capitulo 30

Régimen de los usos

.. Disposiciones Generales
) ! o
oo D

Llases de usos A efectos de estas normas y de las que en
desarrollo de estas Normas Subsidiarias se incluyen en los
\anes Parciales y en los Planesfgﬁpeciales, se establecen
siguientes clases de USOS:1J, “’“TuqJ‘”

- - ! "M\,( , ' AR
permitidos Grceeyy,
Usos prohibidos ST

Usos publicos p o ' .

‘,[‘U[,Ol@

A

2.2 Usos privados y

2.3 Usos colectivos TN v el
3.1 Uso de vivienda  ¢ML\/1l j./H
3.2 Uso comercial "J%“ / , ‘
3.3 Uso de oficinas v
3.4 Uso de artesania y almacenalje ANAS
3.5 Uso de estacionamiento y servicids \aut&ﬁévil
3.6 Uso hotelero

3.7 Uso de espectdculos

3.8 Uso de salas de reunién

3.9 Uso religioso

4.1 Uso cultural

4.2 Uso sanitario

4.3 Uso deportivo

4.4 Uso ganadero

4.5 Uso industrial

Usos permitidos 1.- Son usos permitidos los que en la

regulacién de 1las zonas o sub-zonas estdn expresamente
admitidos en las mismas y, en su caso, no se comprendan en
alguno de los supuestos de los usos prohibidos.

2.- Determinados usos requieren, para ser admitidos, cier-
tas limitaciones o imponen la necesidad de una regulacién
especial del entorno. '
Son estos usos los siguientes:
a) usos compatibles;
b) usos complementarios;
c) usos condicionados;
d) nusos temporales; y
e) usos provisionales.

3.- Son usos compatibles los que pueden simultanearse o
coexistir. La licencia municipal podrd condicionarse a que
se establezcan las restricciones necesarias en la intensi-
dad o en la forma del uso para que puedan concurrir en un
mismo suelo, edificio o lugar.

L.- Son usos complementarios aquellos que por sus caracte-
risticas requieran regulaciones especificas del entorno.
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Axrt.75

Art.76

Art.77

5.- Son usos condicionados los que precisan de ciertas
limitaciones para ser admitidos.

6.- Son usos temporales los establecidos por plazo limita-
do o por tiempo indeterminado revocables a voluntad de la
Administracién, en funcién de los objetivos de la ordena-
cidén urbanistica.

7.- Son usos provisionales los que, por no necesitar de
obras o instalaciones permanentes y no dificultar la
ejecucién de los Planes, pueden autorizarse con caracter
provisional en los términos dispuestos por el articulo
136 de la Ley del Suelo.

Usos prohibidos 1.- Son usos prohibidos aquellos que impi-
den las normas, las Ordenanzas de los Planes Parciales o
de 1los Planes Especiales, los Catdlogos, las Ordenanzas
Municipales o las disposiciones estatales promulgadas en

materia de seguridad, salubridad, moralidad o tranquili-
dad.

2.- También son usos prohibidos aquellos que, adn no
estando expresamente vedados, son incompatibles con 1los
usos pexrmitidos, aunque se les someta a restricciones en
la intensidad o forma del uso.

Usos publicos, privados y colectivos 1.- Son usos publi-
cos, a los efectos de estas Normas y de las contenidas en
los Planes que desarrollen lo dispuesto en estas normas
los referentes a los usos y servicios publicos realizados
o prestados por la Administracién o por gestién de los
particulares sobre bienes de dominio publico.

2.- Son usos privados los que no estando comprendidos en
el apartado siguiente, se realizan por particulares en
bienes de propiedad privada.

'3.- Son usos colectivos los privados destinados al publico
y a los que se accede por la pertenencia a una asocilacién,
agrupacién, sociedad, club u organizacién similar o por el
abono de una cuota, precio o contraprestacién analoga.

4.- En 1los usos publicos se comprenden, asimismo, los
realizados por la Administracién en bienes de propiedad
particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo
de ocupacidn.

Uso de vivienda La vivienda es el edificio o parte de un
edificio destinado a alojamiento o residencia familiar. Se
establecen las siguientes categorias de uso de vivienda:

1a2.Vivienda unifamiliar o pareada.- Es la situada en 1la
parcela independiente, en edificio aislado o agrupado

Esti andperizentalmente.a otro de vivienda o de distinto uso y con

acceso exclusgyg.

'i() B el
1y P \ N [
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Art.78

Art.79

23 .Vivienda unifamiliar adosada o en hilera.- La agrupada
horizontalmente a otra de similares caracteristicas y con
acceso exclusivo desde 1la via publica o compartido a
través de espacios comunes.

32.Vivienda colectiva.- Es el edificio constituido por
viviendas con acceso y elementos comunes.

43 . Residencia comunitaria.- De similares caracteristicas
a la vivienda colectiva, con agrupacién en este caso de
"apartamentos" con acceso comin.

A estos efectos la vivienda tendrd la consideracién de
apartamento cuando cumpla el programa minimo que el
articulo 64 de las Ordenanzas define para dos personas, Yy
con una superficie maxima de 36 metros cuadrados. Podra
admitirse un programa de dormitorio de dos camas, ducha,
lavabo y retrete cuando se disponga en el edificio de
cafeteria, servicios domésticos comunes, conserjeria,
limpieza y recogida de basuras. En este caso cuando se
superen las diez unidades o los 200 metros cuadrados de
superficie total edificada le seran de aplicacién las
condiciones correspondientes al uso hotelero.

Uso Comercial. 1.- Es el uso que corresponde a locales
abiertos al publico, destinados al comercio al por mayor o
menor, almacenes exclusivamente comerciales y locales
destinados a la prestacién de servicios privados al publi-
co, como peluquerias, salones de belleza, planchado vy
similares.Se establecen las siguientes categorias:

12 ,Mexrcados de Abasto.

292 .Edificios con mas del 60% de la superficie total edifi-
cada destinado a usos comerciales y el resto a otros usos
excepto el de vivienda.

32 .Edificios exclusivos con altura maxima de dos plantas.

43 .Locales comerciales en primer sétano, semisétano, plan-
ta baja o primera. ’

52.Locales comerciales en planta baja, con tolerancia de
almacén en semisétano o sétano.

62.Locales comerciales en pasajes.

Uso de Oficinas Se incluyen en este uso el de las activi-
dades administrativas y burocrdticas de carActer publico o
privado; los de Banca, Bolsa, Seguros; los que, con carac-
ter andlogo, pertenecen a empresas privadas o publicas, y
los despachos profesionales. Se definen las siguien-
tes categorias:

a Edificios con mas del 60% de la superficlie total edlfl'

f<,“(“”d cada v guperrh§ a 2.000 metros cuadrados, destinada 'al'uso

AT

resto a otréds ‘usos, excepto el de viwien-

NI e

de oflclna

, R /f)f
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23 Edificios con mas del 60% de la superficie total edifi-
cada destinada al uso oficina y con superficie total hasta
2.000 metros cuadrados.

332.Locales de oficina en semisdétano, planta baja y prime-
ra.

42.0ficinas de profesionales anexas a la vivienda del
titular.

Art.80 Uso Artesania v Almacenaje.Comprende las actividades de
artes y oficios gque puedan situarse en los edificios
destinados a usos residenciales o inmediatos a ellos, por
no entrafiar molestias y por ser necesarios para el servi-
cio de las zonas donde se emplacen. Las categorias son las
siguientes:
1a. Talleres domésticos o de explotacién familiar. Activi-
dades de escasa entidad industrial o comercial, enclavados
en edificios de otros usos.

22 Artesania de servicio. Las mismas actividades de 1los
"talleres domésticos”, al sexrvicio vecinal, pero sin
caracter familiar.

33 . Artesania de servicio en edificio exclusivo, con las
mismas actividades del caso anterior.

42 .Talleres de artesania. Estudios de escultor, pintor o
andlogos. En edificios de otros usos no podrdn ocupar mas
del 20% de la superficie total edificada.

5a.Almacenes destinados a la conservacién, guarda y dis-
tribucién de productos con exclusivo suministro a
detallistas, mayoristas, instaladores, fabricantes o dis-
tribuidores o sin servicio de venta directa.

Art.81 Sexvicios del automovil y Iransporte. Se
incluyen en este apartado las siguientes categorias:
la_ Aparcamientos anexos a vivienda unifamiliar, bien sea
interior o exterior, para utilizacién exclusiva de los
usuarios de las viviendas.

23 Aparcamiento interior en planta baja, semisétano o
s6étano.
32, Aparcamiento en parcela interior, patios de manzana vy
espacios libres privados. - ,
- a 3 L] E . .
Este uuuu?ﬁ'Aparﬁ?T?;(e?:t? promov.l.d_o' por el Ayuntamiento. . ..
al FProyocro 8@ .«'Estaciqnpsu:de serviclio. TS “ T\;\jb
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Art.82

Art.83

Art.84

62.Talleres del automévil.
72 _.Servicio publico de transportes.

Uso Hotelero. Corresponde a aquellos edificios de servicio
al publico que se destinan al alojamiento temporal. Se
consideran incluidos en este uso las Residencias, Colégios
Mayores y edificios andlogos, asi como sus actividades
complementarias. Se definen las categorias siguientes:

13 Establecimiento con m&s de 100 dormitorios, o mas de
4.000 metros cuadrados de superficie edificada.

22 ,Establecimiento de 51 a 100 dormitorios, o superficie
total edificada comprendida entre 1.500 y 4.000 metros
cuadrados.

32.Establecimiento de 26 a 50 dormitorios, o superficie
total edificada comprendida entre 500 y 1.500 metros
cuadrados.

42 Establecimientos de 11 a 25 doxmitorios, o superficie
total edificada comprendida entre 200 y 500 metros cuadra-
dos.

52.Establecimientos de mas de 10 dormitorios, o 200 metros
cuadrados de superficie total edificada.

62 .Camping.
Uso Espectaculos. Comprende los locales destinados al

publico con fines de cultura y recreo, Yy con las siguien-
tes categorias:

12 ,Espectaculos hasta 250 espectadores.
22 Espectaculos de mas de 250 espectadores.

Uso de Salas de Reunidén. Comprende los locales destinados

al publico para el desarrollo de la vida de relaciones.
Las categorias fijadas son las siguientes:

12 .Bares, cafeterias, salas de baile, tabernas y activi-
dades similares, hasta 250 metros cuadrados de superficie
total.

22 . Los usos anteriores con mds de 250 metros cuadrados de
superficie.

3a,Bares, restaurantes, terrazas, bailes al aire libre.

Art.85 Uso Religioso. Corresponde a los edificios y locales des-

i
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Ciar

tinados al culto publico o prlvado. y con las siguientes
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Art.87

Art.38

Art .89
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1.- Uso Sanitario 24 =1 corvespovidiente  al
alojamientoe de enfermoc. S5e epstablecen las

& C
siguientes categorias:

lecimiento para enfermedades infecciosas et edifil-
Lusive y exento.

ablecimiento para enfermedades no 1nfecciosas con
dad superior a 20 camas, en edificio exclusivo.

32.Dispensarios, clinicas o sanatorios para enfermedades
ecciocsas con menes de 20 camas en edificico exclusi-

3
=
-
5
~- N

42 .Clinilca de wrgencia y consultorices, sin hospitalizacién
de ent=rmos, con superficie masima de 2.000 metros cuadra-—

52 . Clinicas veterinarias y ecstablecimientos similares.

Usce Deportive. Comprende los lugares y edificios acondi--

cionados para la practica y ensefanza de los ejercicios de
cultura fisica y deportes, con las siguilentes categorias:

12.Deportes en general, con espectadores.
22 .Deportee sin espectadores.

Usc ganadero. Es el destinado a 1a guarda y explotacidn de
animales. Estd prchibida en el interior del casco urbano
1a esuplotacidn, y a mencs de 500 metros de distancia de

estos. Ge debe respetar el acverdo del Gobierno Civil de

Este docAng c&l§,. 1 de Abril de 1.98&, que prohibe el veriide de

apre

a)Prgqunresiduos Ylilen s ¢ liquideos procedentes de actividades de

dlarh}f‘. el

gstibulacidnhgj.de genadoe & las redes fublicas de
Alcantatillﬁgq.
Ademnas Séu'permitiré la limpilezra v eliminacidn de
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= ien medlante encanads por paja de los suelas de
wxbablos, o blen mediante la linpilera con agua el
] -

1minacidn &r wna fosa ce pur inas,

BHELINA00D @ 1A DULMErS Yy poelSr 1o ey
t materias primes, &Si Coml S plse
terior ma|1pnlariéy. Estan promibrgos en el interior del
Nacli=o Urbame ausvas amplantaciones.

Ei nivel sormore maximo sevéd de S0 dB a1 exterior  del
cerramiento, No se permitiran emisiones de vibhvaciones
detectables desde el exterior.

Las emisiones gasecsas de las industrias que se instelen

se adaptaran a ios valores madximos admitidos por la ey
IS 1FT2 e 22 de Diciemire (I.D.E. c6-12-72), ez
Frotecocisan ce ambiente atmosiérico y su Reglamerio.

En el casc de que el vertido industrial se vaya a
incluir en la ved de saneamlento gereral, se tendrén &n
cuenta las siguientes limitaciones:

— Las materias en suspensicdn no excederdn de 30 mg/litro.
- E1 efluente rno tendr& ern ningdn casce wuna temperatura
superlor a los 302 C, quedando las industrias obligadas a
realizar las proceses de refrigeracidén necesarios,

— Guedan proehibidos los vertidos compuesteos de ciclicos
hidréxilos y sus derivados haldganos.

- El1 limite toierable para detergentes biodegrada
tense actives LAS estard comprendido entre 10y
mg/litro.
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o
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Art.91 Simultaneidad de uszs 1.- Cuando una actividad comprenda
varics de los uscs permitidos, y siempre que fueran compa-—
tibles entre =i, cada unt de los mismos deberd cumplir las
condiciones que se determinen en las normas especificas
aplicables.
2.~ Lo dispusstoe Bn el parrafo anterior se aplicera tam-
bién a los usos que, por su misma naturaleza, no sdlo sean
compatibles sino gue complementen la actividad considera-

‘ AT
Este do?:jr'r net e detitives
al p;yq ito COrr@s T :
Yecto ., Rfonde ) de Uiba

N L""SI-

i

Hiitdg,
‘5l”'el
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Capitulo 4°
Noormas de Uso y Edificacidn de las distintas Fonas

CASCO ANTIGUQ " A *

SUFERFICIE ... sttt erraracnsnncoonsannsan e . 34,7500 Ha.
Us CARACTERISTICO:

VIVIENDA, en categorias 22, 3% y 49 | g et
o ' Afipitiva-

vl BTN l‘
USOS PERMITIDOS: i ' :
AN o abidde Urba-

COMERCIAL, en todas sus categgrias.

ARTESANIA Y ALMACENATE, en,- QLS Eateanias.

OFICINAS. en todas sus categoriacs. R zam 1996

GARATE-AFARCAMIENTO, en C
HOTELERO, en categorias/i® |
ESFECTACULDS, en todas
SALAS DE REUNION, en t
RELISIDNSO, en todas su
CULTURAL, en todas sus
SANITARIO, en categorias

\FIGRKERT

CONDICIONES DE EDIFICACION:

EDIFICABILIDAD MAXIMA e enan o - FIJADA FOR ALTURA Y
OCUFACTON.
ALTURA MAXIMA co et i ie it nennannsss DOS FLANTAS MAS RBAITAN.

(Ver esquemas)
Anche de calle nivel supericr meno de 6 mo... 6,50 m
fAncho de calle nivel superiory mayor de & mo... 2,50 m

Evi cualguier caso calle nivel inferior........ 2,90 m
OCUFACION MAXIMA . o i et i ca v e e s FARCELA DCUFACION.

Haceta 80 mP. . .Condiciones
Habitahilidad

De RO a 300 m2. .. 1004
Mas de BOY mid. ... BOY
DISTANCTA A UNA VIA (.. ... Al limte de parcela, que

cera la senalada en el
plance de yved viavia.

FARCELA MINIMA EDIFICARIE. vt v e it i ar e 1A EXTSTENTE

PARCELA MINIMA A EFECTOS DE SEGREGACION. ...l 100 me .
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Capituls ¢@

Plormay Jde Ueo vy cdiflicacidn de fas distintasz Jovias
ZONA CEL CASCO oMTISUB & A /
SUFERFICIE ... veanennn ...............E{/;.. 34,7500 Ha.
SIEEp
OCun,
USO CARACTERISTICO: oy U Cury
o,k Spo
/d,h . . i nde
VIVIENDA, en categorias 22, 32 y A%, P Subg;.
W AN ey
USDE FERMITIDGS: Avu PN do
de "L et
COMERCIAL, en todas sus cate orzar lﬂLO y -
-y e JU - = e On e
OFICINAS, Bn todas sus catrtegoiies. Ui ’
ARTESANIA Y ALMACENAIL, en/todas sus rat:gp 7 Proy;.
DARAJE -AFARCAMIENTO, en tddas csus cotegoy iz 4”“%%&
HOTELERDO, en categorias A2 a 52.
ESFECTACULDS, e&n todas Aus categoryias.
SALAS DE REUNION, en thdas sus\caPegori
RELIZIOED, enrn todas sys ceotegoiyas
CULTURAL, en todas sus categorias.
SANITARIO, en categgrias 28 ,32,49
CONDICIONES DE EDIFICACION:
-~
EDIFICABILID MﬁXIMQ;B ..... ceess FIJADA FOR ALTURA v
OCUPACTION,
ALTURA MAX Y g «... 205 FLANTAS MAS BAJA.

(Vey esquemas)

5,90 m calle Nivel superior

?,90 m calle Nivel inferior

DCUFPACION MAXIMA t.sseeagdacssnsssssss FARCELA OCUFACION.

Hasta B0 m2..Condiciones
Habitabilidad

De 80 a 300 m2... 100%
Mas de 301 m2..... 80Y

DISTANCIA A UNA VIA Jiweeseess Al limite de parcela, que
serd la senalada en el
plano de red viaria.

PARCELA MINIMA EDIFICABLE......... srressess LA EXISTENTE

FARCELA MINIMA A EFECTDS DE SEGREGACION............ 100 me.
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el

1.- Se mantieren las alineaciones y ocupacidn  que
figuran en la actualidad, Yy Que se yecogen ahora en los
plances de la documentacidn grafica. El volumen permitidoe
vien=2 fijado por 1a altura de la edificacidn y la super fi-
cle de ocupacién asignadas a cada parcela. La alineacidn
de la edificacion se debe justificar con un estudio de
toda la manzana y siempre vespetando los anchos de calles
principales fijados en el planoc correspondiente.

2.— 5e presentara con el proyecto técnico justifi-
cacién de que la altura del edificio con respecto a los
edificies colindantes no supera la madxima de la manzana y
para elloc serd obligatarioc adjuntar con el proyecto técni-
co alzados esquematicos de la manzana donde se ubigque 1la
edificacion. Se permitirdn edificaciones por encima de
esta linea para ocultar medianerias, sin crear otras
nuevas. Lo

3.- La edificacién es cerrada,'. rio h ahlandow\mé‘
limitaciones de medlanE)xﬁﬁ\Qhé las preceptuadas porh\el
Cddige Civil. . ‘UO

. po v ( a | 'A /L U :.-‘ ‘V
4.~ E1 Ayuntamiento podrd exiglir retrangueocs a 1la
via pablica para rectlflcaclon pe YIBIES, respetandoe siem-
pre las condiciones de ocuﬁaczon y\alturag previstas en
mav—
é>1éndoge

las Normas. Co '
G pintwas en

colores adecuados al amhito regional res, tierras,
blanco, etc); tejado acabado Bn teia ce ica y carpinte-
rias preferiblemente de madera ¢ en color no metdlice. Las
proeporciones de huecos seradn preferiblemente verticales.

5.- Las condiciones estéticas tieng
tener el estilc de construccidén trad{?i
utilizar los acabados en revoce, enfosc

&6.— La altura maxima de la cubierta vendra determi-
nada por el perfil en el punto medio de cada seccién del
edificic, no debiendoc superar la cumbrera, en ningan caso,
los tres metros sobre la linea de madxima altura del edifi-
cio en la fachada Norte. Las pendientes mdximas seran de
30¢

7.- Se ad})untan esquemas explicativos de la altura
de las edificaciones en calles con pendientes pronuncia-
das.

8.—- ALTILLD.- Sobre 1la segunda planta (a calle
Nerte) vy bajo cubhierta inclinada se podrd disponer una
"camara" o trastero sclo pudiéndose abrir huecos al e»xte-—
rior, hacia la fachada, con superficie madxima del 10% de
la superficie de la fachada y tamano madximo de hueco de 1
m2.

YL.iGe permitird un sétano no computable como veola—

MeNe . 5 L b,

10.90Fn actuaciones de mas de 5.000 m@ sera
necesarze,nqdactar en Estudio de Detalle del conjunto.

LA 2 A
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=0ONA RESIDENCIAL DE COLONIAS DE ALTA DENSIDAD " B "

SUFERFICIE ......... ss e nsa s s eears e s 1,3900 Ha.

Us0 CARACTERISTICO:

VIVIENDA, en categoria 18(sdédlo se permiten pareadas) y 2.

uUsS0S FPERMITIDOS:

COMERCIAL, en categorias 392, 48 y 52,

ARTESANIA Y ALMACENAJE, en tocdas sus categorias.
GARAJE-APARCAMIENTO, en categorias 12,22 y 3%
HOTELERO, en categoria 29, 32, 42 y 5¢

ESFECTACULOS, en todas sus categorias. Lt e osic plas
SALAS DE REUNION, en todas sus catagomias.. St A R
RELIGIOSO, en todas sus cateBld the. ,“w,wh;ynﬂtV defimitd
CULTURAL, en todas sus categqﬁumd41“““"” i a1 de Urba-
SANITARIO, en categorias 2_,3°Pq°§ 59. o
DEFORTIVO, en todas las cateqg@fia

’ i (281 AR 7996

ALTURA MAXIMA = @vveevenesa\s
Nivel Superi
Nivel Inferior:;

(6,00 metros).
(8,50 metros).
OCUFACION MAXIMA ........ cceamaaesaas PARCELA OCUPACION.

Hasta 80 m2..Condiciones

Habitabilidad
Hasta 80 m2....... 75%
De 80 a 125 m2... 70%
De 126 a 250 me... 65%
De 251 a 325 m2... &LOY%
De 326 a 400 me... S95%
Mas de 401 m2..... S0%

DISTANCIA A VIAS FURLICAS............. Retranquecs de 4 m.
(En el nivel inferior serd de entrada a planta baja vy
Jardin?.

SEFARACION A LINDES PRIVADDS.......... Adosados

FARCELA MINIMA EDIFICABLE ... ccceurens senn.. LA EXISTENTE.

PARCELA MINIMA A EFECTOS DE SEGREGACION.......ve....90 m2.
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ARTESS ENAJE,

GARAGTIE Y, &0

HOTELE eguria

ZSFET :

LRLEAD

RELIG =

CUL T J? Tegorias.

2

SANITAERIO, en categorizg ©f,3%,68 y 08,
DEFCRTIVR, ern to g catecoftgs.
CONDICIONES DE ELIY

MAXIMA i s e v afen FIJADA POR ALTURA Y
OCUFACION,

EDIFIZAZILIDAD

ALTURA MAXIMA cess.a Proyecto presentado.
AJA + 1 (6,00 metros).
BAJA + 2 (8,50 metros).

Hivel nteriors
OCUPACION MAXIMA ....dceesas/aness-0.. FARCELA OCUPACINN.

Nivel Superior:

Hasta 80 m2..Condicicones

Habitabilidad
Hasta 80 m2....... TS%
De B0 a 125 m2... 70%
De 126 a 250 m2... 65%
De 251 a 325 m2... 5O0%
De 3246 a 400 me... 55%
Mas de 401 m2..... S0%

ANCIA A VIAS PUBLICAS... ... .... Retranqueos de 4 m.
(E rve] Fricr serda de entrada a planta baja vy
jgrdind.

n
7
P
—
<
D
=)
-}
n

EPARACION & LINDES FRIVADDS.......... Adosados

FARCELA MINIMA BDIFICABLE. ... .evveeeer.aae LA EXISTENTE.

FARCELA MINIMA /A EFECTOS DE SEGREGACION. ... ... 0. - 70 m2.
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S L SN LS ST OSEN BT VORI i

VoAl pir e st Aas

= Las condicilones estaficvas bowco s o Fon A

tency 2 stiia de construcaldn btradicioral, detubradosss

bl lszer afabadua ere revaco, enfoscado ¢ pronburas e

Colvres cuadoes al dmbirtce regitonal (gcres, tierras,

tlanci, tejade azabado en teda cerfmica oy CEplarbe-

TI&E gre lemente de madera o o0 colur Do metélico. Loas
nropovoicoes de huecos seran preferiblemente vertlcales.,

Z.— ba altuwra marxima de 1s cublerte vendvra determi-
viada o el pesfil oen el punto medls de csda seccidn el
~ ¥ 3

edifilic, o deblendo superer la cumby v oy, iy NINngUa CaEso,
los trezz mebtros scobre la lines de wmdaimé adbura Jel edif -
cic 20 la Tachads Morte. Las pendivntes pieiimas serana de
30E,

4.~ Ze adjuntan esquemas expllcetivos de la altoya
de las edificaciones en calles con pendientes proouncila-
das,

3.- ALTILLO.- Scbre la segunda planta (& c&ll
Norted) y bajo cubierta inclinada se podréa disponer  wuna
"camara® o trastero €élo pudiéndose abr i huecos al exte-
ricr, hacia la fachada, con superficie maxima del 10% de
la superficie de la fachada vy tamanc médxime de hueco de 1
mc .

i

L.— Se permitir& un siétano no computable como volda-
men.

7.— En actuaciones de mAs de 5.0006 me serr A
necesario redactar en Estudio de Detalle del conjunto.

8.—- La longitud méxima de fachadas continuas en
edificicos adosados serd de 55 m. separados por calles de 7
m. como minimoe vy si, alguna fuese exclusivamente peatonal,

se podré& .educ;r a g'm.
. SIS L Este documento correspondeo
L e RIS al Provyooi» ¢yt wo0g Subsgi-
diarisy rddo,

aprof

ey 2
¢
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Art .94
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Sugl\ fpto
2
pe

~a Urbanizar i.- Estas NMoermas  Su diarias
Suelo Apto para Wrbanizear al que segar la
stica inmspiradora del planeamiento, debea

—————

SE1 Thbaniracidn. La delimitaciorn de este suelo

se plancs. Sz adjuntsrn hojas ~esumen de lag

Toro 5 e ordenaclidn para los distivios suelos aplos

par nanizar de caracter orientativo.

2.~ Evn 2l Buels Apto para Urbanmizar, estas Normas  Zobsi-

diarias contienen lac sigulentes determinaciones:

a) Sistemas Generales y Equipamientos comunitarios.

) Delimitacidn de zonas y régimen general de cada una de
=1llas.

£) Divisidn del territoric en sectores para 1 desarvolln
de estas Normas en Flanes Farciales (Se podrdn ecometer
actuaciones mevores, nunca inferiores a 2 Ha, siempre
que se ejecute el planeamiente segan los articulos 20 &

32 d4& las presentes Normas urbanisticas).

d) Densidad mAxima permitida de viviendas, en funcidn del
equipamientoc comunitario.

e) Estandares a los que se condicionan los Flanes
Farciales.

S3.— No se permiten parcelaciones en el sueloc apto para
urbanizar previas a la redacgidn del Plan Farcial
correspondiente.

marcce general de estas Normas Subsididarias puedan hacerse
en los Flanes Parciales que tienen por objeto el
desarrclle de la ordenacién en el Suelo Apto para Urbani-
zar, se respetarad 1lo que en estas noyrmas y la otra
documentacidn de las Normas Subsidiarias se dispone scbre
Sistemas Generales y Equipamientos y Sistemas Locales vy
Dotaciones.

Densidad de viviendas.— Los Planes Parciales para el desa-
rrollc de las previsiones de estas Normas Subsidiarias en
Suelo Apto para Urbanizar respetaréan las determinaciones
establecidas para cada zona ¢ subzona respecto al usc de
vivienda, ndamera maximo o densidad maxima gue no  podvén

rebasarse en ningdn caso.

Usps.— Dentro de los usos permitidos, las Noermas Subsidia-
rias, sedalan un uso principal y un usc complementario
para cada sector ds planeamiento. 6Asi mismo se determina-
A si1 el raso lo requiere los usos prohibidos.

El corvespondiente Flan Farcial peava cada sector rvegulard

HHWJH&(& 4;4UEJMﬁ“;
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Art .96

Art.97

Art.oe

art.99

pormencrizadamente los usos, en el respete de lo dispuesto
en estas Normas Subsidiarias.

Numerce de plantas.- El ndmere de plantas que estas Normas
Subsidiarias precisan para las distintas 4reas de 1los
distintes Flanes Parciales, tienen la caracteristica de
namerce fije de obligado cumplimiento en los Planes Par-—

ciales.

Alineaciones y Rasantes.- Las alineaciones vy rasantes
fijadas en los planos y fichas correspondientes para las
calles, espacios puablices vy edificios rececgidos en los
plancs, tienen caracter crientativo.

El caracter orientativo mencionado en el presente articule
Yy en los que le preceden, no presuponen la total liber tad
y discrecicnalidad de la ordenacidén urbanistica en la
redaccion de los planes parciales, sino que esta libertad
debe ser entendida dentro del marcoe de objetivos, filoso-
fia vy antericres criterics que traslucen los trazados
recegides en los plancs de Ovdenacidn y fichas informati-
vas de las Normas Subsidiarias.

de les sectores, a los efectos de la gestidn urbanistica,
se cifrarad por el cociente que resulte de dividir peor 1la
superficie total del sector, la superficie de teche edifi-
cable. Ge considera un dnice &rea de reparto (A-1), caon
coeficiente de homogeneizacién igual a 1. E1l
aproevechamientoe tipo del sueleo apto para urbanizar es de
0,65. (Art. 78.2 vy 94.3.d del TRLS/92). La Normativa
aplicable serd la de zona de colonias de alta densidad: A.

2.— Las cesiones de suelo correspondientes al 15% del
aprovechamiente tipe se efectuaran en terrencs que tengan
asignados en el Plan Parcial un techo edificable
equivalente al de este porcentaje.

3.— Aunque en las fichas resumen de cada sector, se reali-

Za un cdalculo de 1ﬁﬁ Fgg}ﬂnqgtgmw&oﬁmgjﬁ&&qtg§450nceptos,
estos ndameros tiene é'r cter orientativo, debhiendc fijar-—
se con exactitud, almtmdo@@VrTé”sﬂﬁbH¥Tb§§d&%ﬂ“¥gta ocbjeto
del Flan Parcial. co ot v sal de Urba-

- 28 MAR 1996

Apto para Urbanizar.- Las

cesiones gratuil
Parcial y tendr

avn b

a) El suelo destis dqoal $i$fema v

b) El suelo destin Q&&”ﬁardine. paublicos vy espacios
deportivos, recreativos y de exfansion pablicos.

) El suelo destinade a centros padblicos para impartir 1la
Educacién General Basica y para los otreoes servicios
pdblices que se precisen en el Plan Parcial.
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Art.96

pormenorizadamente los usos, en el respeto de lo dispuesto
en estas Normas Subsidiarias.

Numero de plantas.- El numero de plantas que estas Normas
Subsidiarias precisan para las distintas dreas de 1los
distintos Planes Parciales, tienen la caracteristica de
numero fijo de obligado cumplimiento en los Planes Par-
ciales. /

Art.97 Alineaciones ¥ Rasantes.- Las alineaciones y rasantes

fijadas en los planos y fichas correspdéndientes para las
calles, espacios publicos y edifici6s recogidos en los
planos, tienen caracter orientativon/

El caracter orientativo mencionadz/én el presente Articulo
Yy en los que le preceden, no preSuponen la total libertad
y discrecionalidad de la ordepacién urbanis}?ﬁa en la
redaccién de los planes parciales, sino que esta libertad
debe ser entendida dentro del /marco de b jeti@os, filoso-
fia y anteriores criterios que traslucen los trazados
recogidos en los planos de/ﬁidenacién fichas informati-
vas de las Normas Subsidiarias.

Art.98 Aprovechamiento tipo.- El aprovechamiento tipo de cada uno

Art.99

de los sectores, a los efectos de la gestién urbanistica,
se cifrard por el cocidente que rTésulte de dividir por la
superficie total del sector, la:superficie de techo edifi-
cable. Se considera ' un unico area de reparto (A-1), con
coeficiente de homogeneizacidh igual a 1. El
aprovechamiento tipo del suelo apto para urbanizar es de
0,65. (Art. 78.2 vy 94.3.d/del/ TRLS/92). La Normativa
aplicable sera la de zona de colonias de alta densidad: A.

/
2.- Las cesiones de suelo 96rrespondientes al 15% del
aprovechamiento tipo se afectiiardn en terrenos que tengan
asignados en el Plan PArcial un techo edificable
equivalente al de este /porcentaje rthedido . sebre - el
aprovechaniento - medio ~del sector cuantificado segun 1o
indisado _en el parxafo anterior.
‘ /

/

!

3.- Aunqug en las-fichas/resumen de cada sector, se reali-
za un cdlculo de lae c éiones en los distintos conceptos,
estos numeros tienen cardcter orientativo, debiendo fijar-
se con eéxactitud, al cgnocer la superficie concreta objeto
del Plan Parcial. /

. Le i Suelo Apto para Urbanizar.- La
%gs olgn .

cesiones gratui ligatorias se determinardn en el Plan
Parcial y tendran, como minimo, la siguiente extensién:

a) El suelo destinado al sistema viario.

b) E1 suelo destinado a jardines publicos y espacios
deportivos, recreativos y de expansién publicos.

c) El suelo destinado a cent;? , publices para impartir 1la
Educacién General Basic& 3‘5&%6”105 ‘otros servicios
publicos que se precisen e el:Plan Parcial.

i ¢
afroh i

[ Il\.yl ]‘ :
de by

¢ ;(-!\\( oo
{
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d) El 15% del aprovechamiento del sector.

Art.1000bras en Suelo Apto para Urbanjizar 1.- En el Suelo Apto

para Urbanizar no podran realizarse obras aisladas de
urbanizacién, salvo que se trate de ejecutar los sistemas

generales o alguno de sus elementos. Para la urbanizacidn
de este suelo es indispensable la aprobacién del Plan
Parcial, de la delimitacién del Poligono de los Proyectos

de Compensacién o Reparcelacién y del Proyecto de Urbani-
zacidn.

2.- No se otorgaréan licencias de edificacién hasta tanto
se ejecute la urbanizacién, aunque la parcela sobre la que
se pretende edificar cuente con indispensables elementos
parciales de urbanizaciédn.

CONDICIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION:

El obieto, contenido y limitaciones de los proyectos de
Urbanizacidn seran recogidos de los articulos 92 de la Ley
del Suelo, y 67 al 70 del Reglamento de Planeamiento, y su
tramitacién sera la exigida en el articulo 117 de la Ley
del Suelo, en concordancia con el Real Decreto-Ley
16/1981, de 16 de Octubre:

Las obras de urbanizacién en suelo urbano podran vin-
cularse a las de edificacién, en el supuesto de que se
asegure la ejecuciédn simultanea de ambas, tal como recoge
el articulo 33.2 de la Ley del Suelo y el articulo 40 del
Reglamento de Gestidén Urbanistica.

L.as obras de urbanizacién seran costeadas por el pro-
pietario del suelo, de acuerdo con las obligaciones que
impone al articulo 20.1 de la citada Ley, y en su caso, en
los articulos 58 y siguientes del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

- OBRAS ORDINARIAS: '

Se entienden por obras ordinarias aquellos documentos
técnicos precisos para la ejecucidén reparacidén y mejora de
las instalaciones e infraestructuras municipales. Los
proyectos de obras ordinarias podran realizarse por ini-
ciativa privada, lo que implicara que deban ser aprobados,
controlados y en su caso, recibidos por la Corporacidén. En
estos casos, estas obras seradn de urbanizacién y no ordi-
narilas.

En ningun caso, una obra ordinaria servirad para otorgar
a un determinado suelo unas caracteristicas wurbanas, ni

. .para. hacerlo.apto para la urbanizacién, ya que esto sdélo
" "podra ser  ceonsecuencia de un instrumento municipal .de
iPlaneamlento o’de la aplicacién de las Normas de Delimita-

~ ¢cién que contisnen estas Normas Subsidiarias. L

RS ﬂLLffﬁQB

N
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meJova; cobeadisndtos e oy

- twsva amGlantacidn & agquellss qgue vt oduees e -
una lfrasstruchiors 1nesiostabe,

aguella precisa pars volver o poner
snte una infrasstructura o instalacidn averiads,
ar sus cevacteristicsas fundamentales.,

2 ajquella obra ordinaria precisa para  adecuar
tructura o 1nstalacidn a las rnaevas sclicita-
1ficande sus caracteristicas principalss,

S lan

N

Lta Tramitacisn de las chras ovdinarias serd la gue  ze
establece en 1la Ley ds Régimen Local,

FED VIARIL:
] la ve=d vieria en zonas de edificacidn consvillidada

¥1isla alineacion can fachada continus s mantendrdn
limeaciones procurando, no obstante, garantizar un

estas al:
paso minim: de 5 metros (S om.) de calzeda y aceras
peatonaies de 1 m a cada lado.

pr2 gque sea posible se sefalardn dos aceras peato-
riales de un metro (1 m.) de ancho minime a cada lado de la
via., En las zonas donde no exista continuidad de fachada,
o no existan edificaciones consolidadas, las edificaciones
y cerramientos de parcela estaran obligados a retranquear-—
=e un minimc de tres metros y medioc (3,5 m.), respecto al
eje m=dio d= la calle en cada punte, ¥ si la via tiene dos
direccicrnes © se trata de una via que comunica zonas
diztintas del naclec o sirve de acceso principal de una
parte o barvio a la plaza o centro, o bien es de circunva-
lacidn, entonces las edificaciones deberdn retranquearse
cuazye @meiros setenta vy cilnco centimetros (4,75 m.)
respecto a1l eje redio de la calle en cada punto.

Las rnuevas vias que se ejecuten tendrirn en tode caso,
un ancho minime de via de cince metros (5 m.) para una c
des direccilones y adem&s, dos aceras de ancho minime de un
metro  a cada ladeo, dejando siempre como minimo un  paso
iibre de cchente centimetiros (0,B0O m.) © un metro y veinte
centimetros (1,20 m.) cuando se deban colocar sobre ellas
elementcs tales como postes, luminarias, etc. Las nuevas
vias ‘tendran, por tanto, un ancho mxnlmo total gntre s
lﬁWpWﬁa dé& parreiasiuwﬁ\kﬁhﬁﬁe

\ ey or

EERED S P

al Proyecto de Iorio - b po o Gt Lt de Urha
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La calzada y las aceras podran construirse a nivel,
seflalandose los bordes con el propio material del pavimen-
to o con pintura indeleble, siempre que la recogida de
pluviales se realice dentro de la calzada.

- ABASTECIMIENTO DE AGUA:

La dotacién sera de 300 litros/vivienda/dia y la
construccién de la red se hara disponiéndola siempre por
encima de la red de saneamiento. Las caracteristicas mini-
mas de la red consistirdn en la utilizacién de tuberias de
fibrocemento o PVC con velocidad maxima admisible de 1,5
metros/segundo y presién minima admisible de trabajo de 10
atmésferas. En las nuevas redes que se construyan se
dispondran hidrantes de incendio segun lo dispuesto en el
articulo 5.2 de la Norma Basica de la Edificacién NBE-CPI-
91, colocadas a una distancia maxima de doscientos metros
(200 m.), debiendo ser del tipo 80 o bien del tipo 70 si
son enterradas.

Ademas se dispondran bocas de riego distribuidas
unifermemente por la poblacién, de manera que la distancia
entre ellas no sea mayor de 100 metros.

Todas 1las Urbanizaciones de nueva creacion deberan
justificar, antes de comenzar el proceso de urbanizacién,
que son capaces de abastecerse y almacenar agua suficiente
para las necesidades para las que se han proyectado. Sera
obligatorio el cumplimiento de las reservas de agua para
las siguientes dotaciones:

- 500 1litros por cada 100 m2 utiles para viviendas
construidas en bloque.

- 1.000 1litros por cada 100 m2 utiles de . viviendas
unifamiliares.

- SANEAMIENTO:

»

Las obras de saneamiento que se ejecuten emplearan
preferentemente el sistema unitario y deberan ajustar su
trazado al grafiado en el plano correspondiente que se
considera de obligatorio cumplimiento. En el cdlculo de
las 1redes de saneamiento, tanto en el sistema unitario
como separativo se estimardn los caudales de escorrentia
superficial. En el separativo se estimardn adcmds, los de
residuales.

Los coeficientes de escorrentia se tomardn de manera
slep@@ . en .. ninglin caso, se admitan didmetros inferiores a
t:elnta centlmetros (30 em.), ni pendientes inferiores a
sels (6) pPOT mil. El disefio de la red se ejecutard interxr-
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calando aquellos pozos de registro y resalto que sean
precisos, debiendo colocarse los primeros en los cambios
de direccién que no puedan resolverse con el giro de los
tubos, en conexidén con imbornales y evacuaciones domici-
liarias. También se colocardn en la conexién entre mas de
dos ramales de alcantarillado y siempre que se produzca
cambio de diametro, estabilizdandose como distancia maxima
entre pozos de registro los cincuenta metros (50 m).

En ningun caso, se permitird la utilizacién de pozos
negros ni fosas sépticas, ni otro medio de recogida de
aguas fecales que no vierta al alcantarillado municipal.

Las instalaciones depuradoras se ajustaran a lo
dispuesto en la Norna Tecnolégica NTE. Su empleo sera
obligatorio en todos los vertidos a cauces fluviales.

Las caracteristicas minimas de la red consistirdan en el

empleo de hormigdén vibrado, con diametros comprendidos
entre 30 y 60 cm., permitiendo una velocidad de circula-
cién de agua de 1 a 5 m/sg. La profundidad minima sexra de

0,80 para la arista superior. Se dispondran camaras de
descarga en cabecera de colectores con capacidad de 600
litros.

-INSTALACIONES ELECTRICAS:

Para evaluar la energia eléctrica demandada se realiza-
rd el cadlculo considerando un consumo medio por vivienda
de 3.000 W. o bien de 250/300 Kw. por hectarea bruta de
superficie, aplicandose un coeficiente de simultaneidad
poxr parcela de 0,8.

En cuanto a las caracteristicas técnicas, se atendera a
los Reglamentos Electrotécnicos de Alta y Baja Tensién,
disponiendo la red de Alta Tensién de conductores de
aluminio-acero y la red de Baja Tensién subterranea con
conductores de PRC.

- ALUMBRADO PUBLICO:

Para evaluar los niveles minimos de alumbrado de la red
viaria se tendra en cuenta lo siguiente:

En wvias de transito y trdfico rodado frecuente, se
aplicara un nivel de iluminacién media de veinte (20) lux,
con factor de uniformidad de cero treinta y cinco (0,35)
debiéndose emplear luminarias "cutt-off".

En vias de trafico rodado frecuente, se aplicard un

F e 3;y§1 de iluminancia media de quince (15) lux con factor
e

uniformidad de. .cero treinta y cinco (0,35), pudiéndose
remplear lumlnarlas Unoutt-of£", "semi cutt- off" o '"non

e icutt-off". s
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En vias peatonales como callejones,... podra aplicarse
un nivel de iluminancia medio de cinco (5) lux con factor
de uniformidad de cero dieciseis (0,16) y pudiéndose em-
Plear luminarias "semi cutt-off" o "non cutt-off".

La red de alumbrado publico sera subterranea a base de
cable de cobre, con aislamiento de 100 V. bajo tubo de
PVC. Se realizara la instalacién con alumbrado intensivo o
reducido mediante el uso de equipos de ahorro de energia o
con doble circuito, para poder apagar la mitad de las
lamparas. Se seguiran los criterios del Reglamento elec-
trotécnico de Baja Tensién y concretamente la Norma M1-Bi-
010.

Art.101Desarrollo de las Normas en el Suelo Apto para Urbanizar

diz

1.- El1 desarrollo de estas Normas en el Suelo Apto para
Urbanizar se realizard mediante Planes Parciales de Orde-
nacién que contendran, con sujecién a lo dispuesto en
estas Normas, las determinaciones detalladas siguientes:

a) Reglamentacién, a nivel de ordenanza, de los usos en
lo preciso para completar la regulacién contenida en
este Capitulo.

b) Ajuste, precisién o correccién de la divisién en zonas
o subzonas, en las que resulta necesario para comple-
tar las determinaciones de las Normas.

c) Divisién en poligonos para la ejecucioén del
planeamiento en etapas.

d) Concrecién de 1los espacios para parques o Jjardines
publicos y los dedicados al deporte o al recreo.

e) Emplazamientos para dotaciones comunitarias Y, en
general, para servicios publicos, sociales y comunita-
rios.

f) Precisiones para la red viaria propia de la zona Y su
enlace con el Sistema General de Comunicaciones.

g) Alineaciones y rasantes.

h) Espacios para estacionamientos y aparcamientos.

i) Previsiones para los Servicios Técnicos necesarios a
la urbanizacién de la zona.

j) Desarrollo precisc de las restantes determinacicnes de
las Normas Subsidiarias respecto a,las condiciones de

Esuu(“l@”pd}ficacién.
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CAFITN.O &2
Unidadesde BEiecucidn del Flaneamiento

Art. 102 Unidades de Ejecucicen del Suelo Apto para Urbeanizar. 1.

lLa presente Redaccien de las Normas Subsidiarias deli-
mita y f1i)a en Suelc Apto para thbamirar el reéegimen

=

general de S unidades, que se podran desarrollar parcial-
mente siempre gque se actue en por 1o menos 2 Ha.

1.- Las alineaciones vy rasantes que delimitan estos
sectorez en el planc y fichas correspondientes tienen
caracter orientativo.

2.~ las fichas gque los definen y recogen los parametros
mas  importarntes a cumplir se  acompanan  en el anexo
resumen para las distintas areas.

DIPTGENTTA S Para bacer voasial duic este plas
no o docam:nte ha «ids woraniado definitiva-

mente por ot Ceme 'de Urba-

TR e 2 8 MAR 1996
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CAPITULO 2¢
Sectores de Planeamiento

Art.102 Sectores del Suelo Apto para Urbanizar. 1.- La presente

a/ op
r“ﬂm
., o

Revision de las Normas Subsidiarias delimita y fija en
Suelo Apto para Urbanizar el régimen general de 5 sec-
tores, que se podran desarrollar parcialmente siempre que
se actue en por lo menos % Ha.
A

1.- Las alineaciones y rasantes que delimitan estos
sectores en el plano y fichas correspohdlentes tienen
caracter orientativo. P)

/

, N
2.- Las fichas que los definen y recogen 105/ parametros
mds importantes a cumplir se acompafian en el anexo
g\,sumen para las distinfas Aareas.
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Art. 1G4

Art.10%

Art. 106

TITULD V
SISTEMAS GENERALES

Capituio 19©
Disposiciones Generales

Contenido de este titulo.- Los Sistemas Generales regula-
dos en este titule son el conjunte de elementos que
ordenadamente relacionados entre si contrabuyen a  lograr
loe grandes objetivos del planeamiente en materia de
comunicaciones, espacios libres, equipamientos comunita-
rvios vy servicilos urbancs base fundamental de 1o que e
entiende como la Estructura General y Organica del Teryri-
torico.

Lose Sicstemas Generales.- Se dividen en los siguientes

a) Sistema General de Comunlcacliongs: : OV AN S K
b} Sistema General de Espacios Fibres B 2 niiva-
c) Ssitema Genevral de Equipaaretttos Comuonitarios '

d) Sistema General de Servigiog FPublicng . o Urha-
e) Sistema General de Frot VEIN

) Sistema General Hidrqléghnmmww, VR R IS 2 8 ﬁﬁﬂ?fggﬁ
Sistemas de Actuacid ARMID 1t ad flor las
Noyrmas Subsidiarias enel sobhre  los

as misemas Nor ~dominio

2.- S evcectuaran los sd ara Equi log
que se prevea un dominin vy gestidn priy

el cictema de acltuacidn serd el de compeNsacidn.

€n

ern Cliyo Cant

3.- Cuando una determinada &rea o vector e viera hencti-
ciada de una manera relevante por la i1mplantacion de  un
sistema general, podran repercutirse los costaos de expro-
piacién y de ejecucidén de las obras sobhve los  propaetas
rios que resulten especialmente berneficrados, medionte la
imposicidén de contribuciones especirales (art. 198 del
Reglamentc de Gestidn.)

4.— Fodran ejecutarse lose Sistemas Generales mediante
Concesidn  fdministrativa tante en el marco de los art,
211 v 212 cel R. de G. de la Ley del Suele comoe en el de
ctra legislacién especifica gue hags al caso,

Valor Urbanistico. Las Normas Subsidiarias incluyen el
sueloc destinade a Sistemas Generales, dentro de alguna de
las tres clasificaciones del suelo que la Ley de) Suelo
define, Este adquiere rvelevancia a efectos de  poder
determinar, de acuerdo con aquella clasificacidn, el

valor urbanisticoe de cada parte de terrenn destinada  a
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Art.103 Contenido de este titulo.- Los Sistemas G

Art.104

Art.105

Art.106

TITULO V -
SISTEMAS GENERALES ““_{J

Capitulo 1@
Disposiciones Generales \)

rales regula-
dos en este titulo son el conjunto de lementos que
ordenadamente relacionados entre si contribuyen a lograr
los grandes objetivos del planeamiento en materia de
comunicaciones, espacios libres, equipamientos comunita-
rios y servicios urbanos base fundgmental de lo que se
entiende como la Estructura General y @Organica del Terri-
torio. ' h

Los Sistemas Generaleg.- Se dividen en los siguientes
tipos:

(T
L
a) Sistema General de Comunicgﬁé?nes
b) Sistema General de Espacios Libres
c) Ssitema General de Equipamientos Comunitarios
d) Sistema General de Servicios Publicos
e) Sistema General de Proteipién
f) Sistema Generxral Hidrolégico

Sistemas de Actuacidn. 1.~ Les suelos adscritos por las
Normas Subsifiarias para Sistemas Generales y sobre los
que las migmas Normas prevean un régimen de dominio
publico se obtendran madiante el sistema de expropiacién.

2.- Se excteptuaran los sug¢los para Equipamientos en los
que se prevea un dominio y gestién privados, en cuyo caso
el sistema de actuacién sera el de compensacién.

A\
3.- Cuando unaﬁdetérminéda drea o sector se viera benefi-
ciada de una manosra re¢levante por la implantacién de un
sistema general, podrdn repercutirse 13s costos de expro-
piacidén y de ejecucibn de las obras sobre los propieta-
rios gQue resulten especialmente beneficiados, mediante la

imposigién de contrjbuciones especiales mgﬁhx&ﬂ@i}Qbyt$&§
é;f\zgglaﬁﬁiézigx/aéi/svﬂlqgy 198 del Reglamento de Ges-
tién.)

4.+ Podran ejecutarse los Sistemas Generales mediante
Concesién Administrativa tanto en el marco de los art.
211 y 212 del R.. de G. de la Ley del Suelo como en el de
otra legislacidén especifica que haga al caso.

Valor Urbanistico. Las Normas Subsidiarias incluyen el

suelo destinado a Sistemas Generales, dentro de alguna de
las tres clasfificaciones del suelo que la Ley del Suelo
define. Esto adquiere relevancia a efectos de poder
determinar, de acuerdo con aquella clasificacién, el
valor urbanistico de cada parte de terreno destinada a
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Art.107

accger un Sistema General carente de aproevechamiento
lucrative. (Al tener el Municipiec menos de 25.000
habitantes se dan unas directrices generales de actua-
cidan)d:

Fara el casco de terrencs clasificados como sueloe  urbano
su valoracidn atenderd a la edificabilidad que correspon-—
deria a estos terencs de haber sido calificados como
edificables, segun las condicicones de volumen y usc apli-
cables a la zona de su situacién.

Para el caso de terrenos clasificados como suelo urbani-

zable su valoracién atenderd al valor urbanistice del
aprovechamiento tipo de tgqq,el suelc aptopara, urbave—
zar. ' -

¢ C H Jitiva-

po o dueo o

Para el casc de tervrencs claslf'cados como no urbanizAadtle
su valoracién se determi

U

. 1.- El sueln que las
queda
-fectacxon

ww

adquirido el

_________________ n Qél sy
Noermas Subsidiarias fectan a\rsist
vinculade a tal d La’
pablica al usc generil g)ﬁl sprvxc
titularidad y destindg ;
propic del dominio pa @5c"”59 O
suele por la Administra > de los titulos
con eficacia traslativa, incluida la propiacidén forzaosa
o cesidén gratuita en los cascs en gque proceda por la ley.
En tanto no se efectde dicha adquisicién, continuara de
propiedad privada perco vinculade al destino seralado.

Titularidad y afecta

2.—- La titularidad vy afectacidén pdblica no excluye la
posibilidad de la concesién del dominic pablicoe, respecto
de aquellcos sistemas generales en que tal aprovechamiento
sea compatible con la naturaleza del bien y les objetivos
de estas Normas Subsidiarias.

3.- Sin perjuicic de leo que dispone la legislacién espe-
cifica en 1la materia, las Normas Subsidiarias admiten la
titularidad privada y el destino a sistemas Generales, en
aquellos cascs en que es campatible esta titularidad vy
destinc. La mutacién de destino a sistemas generales
requerird la revisidén o la meodificacién de las Normas
Subsidiarias salvo 1o que dispone el art. 14 de las
presentes nocrmas.

4.- Lo dispuestoc en el ndmero antericr es sin  perjuicio
de la potestad administrativa de revocacidn de la autori-
zacién de expropiacidn para la adquisicidn del suelo
destinado a una finalidad legitimadore de la transferen-
cia coactiva.

S5.— Los viales indicados en las fichas de cada Unidad de
Ejecucidn se consideran Sistemas 1loacales de obligado
cumplimientoc y cesién gratuita a la titularidad pudblica.

(n su valer inge AR 1996
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Art.107

Foote
al Ve e

diloin

Fot

acoger un S.stema General carente de aprovechamiento
lucrativo. (Rl tener el Municipio menos de 25.000
habitantes se dan unas directrices generales de actua-
cién):

Para el caso de terrenos clasificados coma suelo urbano
su valoracién atenderda a la edificabilidad que correspon-
deria a estos terenos de haber sido calificados como
edificables, segin las condiciones de volumen y uso apli-
cables a la zona de su situacién.

Para el caso de terrenos clasificados como suelo urbani-
zable su valoracién atenderd gl valor wurbanistic¢o del
aprovechamiento tipo de todo el suelo apto para - urbani-
zar. v ’

Para el caso de terrenos clasificados como ng’ ‘urbanizable
su valoracién se determinara segun. su valor - inicial.

Titularidad y afectacidén del suelo. 1,-,E1 suelo que las
Normas Subsidiarias afeéectan a sistemas generales, queda

vinculado a tal destino. La titulayidad y afectacién
publica al uso general o al sexrvicio publico y, por esta
titularidad y destino, la apldcdacién del régimen juridico
propio del dominio publico, se operA una vez adquirido el
suelo por la Administracién por cuplqu1era de los titulos
con eficacia traslativa, incluida'la expropiacién forzosa
o cesidén gratuita en los casos eﬁ que proceda por la ley.
En tanto no se efectue digha adduisicién, continuara de
propiedad privada pero vi culaﬁo al destino sefalado.

/

posibilidad de la concesién Ael dominio publico, respecto
de aquellos sistemas generales en que tal aprovechamiento
sea compatible con la naﬁ;raleza del bien y los objetivos

2.- La titylaridad vy afec;géién publica no excluye la

de estas Normas Subsidiarias.

/
3.- Sin perjiuicio de lo que dispone la legislaciédn espe-
cifica en la matenla. /1as Normas Subsidiarias admiten la
titularidad prrvada y €1 destino a 31stemas Generales, en
aquellos casos en qu¢ es compatible esta titularidad Yy

destino. La mutacién de destino a sistemas generales
requérira la revis 6n o la modificacién de 1las Normas
Subsidlarlgs salvo lo que dispone el art. 14 de las

pregentes ngrmas.

b.- Lo dlspdbsto £n el nuimero anterior es sin perjuicio
de la potestad administrativa de revocacidn e la autori-
zacién de expropiacién para la adquisicién del suelo
de¢stinado a una finalidad legitimadora de la transferen-
cia coactiva.

5. - Los vlale 1ndlcados en las fichas de cada Unidad de

rlk’(E.]'xe‘cuc1on se n51deran Sistemas generales de obligado

cumplimiento’ y“0651on gratuita a la titularidad publica.
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Art.108 Terrenos destinados a equipamientos ¢ espacios verdes.

Las edificaciones, instalaciones o usos existentes en
estos terrencos se respetaran hasta tanto no se programe
su actuacidédn o se proceda a su expropiacidén, sin perjui-
cio del derecho atribuido al propietario por el art. 204
de la Ley del Suelo.

Art.109 Sistemas Locales. La ordenacién de los sistemas locales

que se haga en Planes Especiales o en Planes Parciales,
debera ser coherente con los sistemas generales y con las
previsiones sobre edificabilidad y usos, a fin de mante-
ner la relacién entre sistemas y previsiones a que estas
NormaszSub§idiarias respondan.
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Capitulo 22
Sistema General de Comunicaciones

Art.110 Sistema General de Comunicaciones. 1.- Las Normas
establecen las determinaciones a nivel general, sin per-

juicio de su ulterior previsién o desarrollo a nivel .de -
detalle, de los sistemas generalées de comunicacidn Y del e
entorno de estos sistemas. . -
2.- E1 Sistema General de comunicacién es el Sigstema Uﬁ
LZ nl}#u\ ‘J

General Viario (S.G.V.). -

/ b

3.- Para proceder a la expropiacién A \Lgs terPenos afgiisioN
tados por estos sistemas generales' o seré en, general,
preceptiva la redac01én de un: Plan Especial en rrollo

ijera
La precisién de estas ultimas reSulta en prl “sufi-
ciente para la elaboracién del plano arcelario

correspondiente en el que deben quedar fijadas con toda
precisién las parcelas objeto de la expropiaciédn.

El proyecto de ejecuciédn de obras o de urbanizaciédn
podra, en cualquier caso, precisar y matizar de acuerdo

con las circunstancias de la realidad del terreno, 1la
infraestructura proyectada con las adaptaciones que se
hicieren precisas, 1lo que no se entenderda como modifica-

cién de las Normas Subsidiarias mientras las referidas
adaptaciones no alteren aspectos sustanciales definidos
en dichas Normas.

La expropiacién, en este caso, se atendera a la hora de
definir las parcelas afectadas por la misma en las preci-
siones del precitado proyecto de urbanizacién.

Art.111 Sistema General Viario S.G.V, 1.- La red viaria de carac-

ter basico comprende las instalaciones y espacios reser-
vados para el Sistema General Viario de caracter
fundamental para el municipio y los mlnicipios colindan-
tes en orden a mantener los adecuados niveles de movili-
dad y accesibilidad entre las correspondientes areas.

2.- E1 régimen de la red viaria basica serda el que en
primer lugar sea definido por las presentes Normas Subsi-
diarias y supletoriamente por la legislacién especifica
vigente, segun se trate de vias estatales o autonémicas,
provinciales o municipales.

3.- La red viaria secundaria y local, tiene por misién
principal dar acceso a las edificaciones y enlazar con
las vias bdasicas y estd constituida por 1las vias, no
i y{n .. comprendidas en la red basica, con alineaciones y rasan-
tes definidas o'sefialadas en las presentes Normas Subsi-
‘diarias o, como desarrollo de las mismas, en Planes

’ ‘-'\/K; \/‘b Y
Qloﬁyai,,...:}i‘\i 2 4 h}. " ‘
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Fara el suelo urbano y urbant=wb ff/]dw Normas Bobaoldia-
Jan trazados, alineacionegs, y rasanbtes del sisteme

.- La colocacion de carteles u otros mnedios de pubiloa-

ganda  vieibles desdz 1a  via pdblica esta
y» & tenor e lo dispuesto &n la Ley del Sueic, -
cio de otras intervenciones adminictrat 1v“a, & v e
via licencila municipal. Se respetaran en todo caso, las
limitaciones establecidas en el articulo 25 de la ey de
Carreteras de 25/1988 de 29 de Julio y, adem&s, las conte-—
nidas en estas Normas Subsidisrias.

La intervencidn, en este Area del wovanigwmo, ce
ejercerd a traves del procedimienic regulado en la Drden
de B de Febrerc de 1.963 en el casco de publicidad an  loe
tramos de carvetera que atraviesan los ndcl=os  wbanos.,
En los restantes supuestes de publicidad referado sl
sistema gewveral viarico, la 1ntervencidn municipal se
ajustara a lo previstoc en el articule 92 del Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales, con
cumplimiento, en su casce de la ley de carveteras e
25/1%38. El informe favorable o el ohtorgamiento de auto--
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No se permitird la colocacidén de carteles u otros medios
de publicidad o propaganda que por su ubicacién o carac-
teristicas limiten la contemplacidén del paisaje o alteren
Su armonia.

El BRAlcalde, por si o en virtud de decisién corporativa
municipal, vy la Comisidén de Urbanismo, o su Presidente,
podran ordenar la retirada de carteles y otros medios de
publicidad o propaganda que perjudiquen la contemplaciédn
del paisaje o alteren su armonia.

6.- Las construcciones, instalaciones y edificaciones en
zona adyacente a las vias integrantes del Sistema General
Viario, Y especificamente a las previstas en el
planeamiento superior que se indican en estas Normas,
estdan sujetas, en todo caso y sin perjuicio de otras
intervenciones, a la licencia municipal.

El procedimiento de otorgamiento de licencias es munici-
pal. La Administracién Municipal recabara de los érganos
competentes de Obras Publicas, de la Comunidad Autdnoma o
de 1la Provincia, el preceptivo informe. Los informes
denegatorios por razones de competencia estatal o provin-
cial determinaran la denegacién de la licencia municipal.
(En estas Normas Subsidiarias se adjunta Informe de
Carreteras elaborado por el Servicio Territorial de
Fomento).

7.- El1 espacio delimitado en los planos como Sistema
General Viario incluye en su caso las correspondientes
franjas de proteccién. Estas son totalmente

inedificables, aunque mantendran la titularidad privada
del suelo, aplicadndose a ellas el régimen de la zona de
afeccién (Ley de Carreteras Art. 39.3).
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Capitulo 39
Sistema General de Espacios Libres

Art.112 Sistema de espacios libres. Los espacios libres que for-

Art.113

man parte de la estructura general y orgdnica del terri-

torio ordenado por estas Normas Subsidiarias son:
1 .

a) Sistema General de Parque Urbano S da btV

b) Sistema General de Zonas Verdes
c) Sistema General de Plazas ;
d) Sistema General de Parque 5eportivo

Cde thiba

Nive 2 6 !'.L‘J ]&*Sb

Titularidad del suelo.- El destino a espacipg',iﬁk Qe
implica su titularidad publicaLa 5'La ob¥endion® ‘aé ‘?os
terrenos por la administracién se llevarj abo bien
mediante la expropiacién, la compra,lla c - taria
o0 cualquier otra formula reconocida bor hgfgﬁb1i~

co o privado. .

A - SISTEMA GENERAL DE PARQUE URBANO

Definicién: Son parque urbano los suelos destinados a
espacios verdes de gran superficie planteados a escala de
toda la ciudad.

Usos Permitidos: En las &reas de parque urbano, sin
perder, en ningin caso, la naturaleza de dominio publico,
s6lo se admiten los usos piblicos y los usos colectivos
que estén especialmente previstos en el Proyecto de Urba-
nizacién que se apruebe al efecto y que respeten, en todo
caso, las siguientes condiciones:

1.- Las edificaciones no rebasaran la ocupacién del cinco
por ciento (5%) de la superficie del parque en servicio
en el momento en que se proyectan aquellas y un volumen
de 0,1 M3/M2. Seran de interés publico, nunca privado.

2.- La altura médxima de las instalaciones o edificaciones
serda de DIEZ metros (10,00 m.), incluida cubierta.

B - SISTEMA GENERAL DE ZONAS VERDES.

Definicién: Se entiende por zonas verdes las areas ajar-
dinadas no incluidas dentro del suelo urbano.

Usos Permitidos: No se admite edificabilidad alguna con
caracter permanente. No podrd superponerse con la utili-
zacidén de aparcamientos en todo o en parte, ni tampoco
con las demas superficies propias de vialidad.

Podran autorizarse en ellos, previo estudio que
justifique su conveniencia, la instalacién de elementos

abiertos tales como pérgolas, porches, etc.

. Tal utilizaciBnade caracter publico, debera en cualquier
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supuesto compaginarse y respetar los elementos arbéreos
existentes y cualesquiera otros que definan o caracteri-
cen con peculiaridad propia tales jardines. Se podra
admitir la instalacidén, con caracter de precario, de
puestos de periédicos, revistas, etc.

C - SISTEMA GENERAL DE PLAZAS

Usos Permitidos: Su régimen sera peatonal con las excep-
ciones de acceso rodado circunstancial para el suministro
a los comercios o equipamiento instalados en las edifica-
ciones que las conforman.

No se admite edificabilidad alguna.

Se podrda admitir la instalacidén con cardcter precario de
puestos de periodicos, revistas, etc.

D - SISTEMA GENERAL DE PARQUE DEPORTIVO

Usos Permitidos: Se permiten edificaciones vinculadas al
uso deportivo publico.

Se admite el uso de vivienda (una por area) como residen-
cia del guarda o personal de mantenimiento.

La ocupacién con edificaciones no rebasara la ocupacién
del 25% y una altura de 10 mts. incluida cubierta, 1la
construccion de estas edificaciones (equipamientos) las
llevara a cabo el Ayuntamiento de acuerdo con las posibi-
lidades éconémicas.

’
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Capitulo 4°
Sistema General de Equipamientos Comunitarios

Art.114 Contenido de este capitulo.- Como elementos de 1la es-
tructura general y orgadnica del territorio, las Normas
Subsidiarias destinan a equipamientos comunitarios los
suelos grafiados en los planos, complementados a ni-
vel local por las dotaciones comunitarias.

Art.115 Tipos de equipamientos comunitarios.- Los suelos destina-

dos a equipamientos comunitarios, con las edificaciones,
instalaciones y demds accesiones o servicios sobre los
mismos, se clasifican en los tipos siguientes:

a) Equipamiento técnico administrativo y de seguridad.
Centros o edificios para servicios de la Administra-
cién Publica, servicios de Seguridad y otros de inte-
rés publico.

b) Equipamiento comercial de abastecimiento y suminis-
tros. Mataderos,Mercados y otros centros de abasteci-
miento, siempre de titularidad publica, aunque de
posible gestidén mixta o privada.

c) Equipamiento socio-cultural. Centros o instalaciones
para Exposiciones. Salas de reuniones de interés
publico, social o comunitario. Guarderias.

d) Equipamiento religioso.

e) Equipamiento escolar. Centros docentes publicos o
privados y anexos deportivos.

f) Equipamiento deportivo.

g) Equipamiento sanitario-asistencial. Centros sanitario-
asistencial vy geriatricos, publicos o privados, de
interés publico social o comunitario y cementerios.

h) Equipamiento hostelero.

Art.116 Destino de los equipamientos.- El suelo destinado a equi-
pamiento comunitario no podra destinarse a finalidad
distinta de la prevista en estas Normas Subsidiarias. La
mutacién de destino, entre los previstos en el mismo
sistema, requerira 1la modificacién de las Normas en lo
necesario Y la previsién de otro suelo para el
equipamiento desplazado.

Cuando un equipamiento no fuere necesario, el suelo se
afectard a otro tipo de equipamiento comunitario, o bien
dicho suelo sera destinado a parque o jardin publico.

La innecesariedad de un equipamiento requerira de la
aprobacién expresa de la Corporacién Municipal.

Art.117 Condiciones de edificacién 1.- La edificacién en las

areas de equipamiento se ajustard a las necesidades

L%uxﬁunc1onales de los diferentes equipamientos, al paisaje y

alp . a las condiciones ambientales, que debera respetar, ..y a
o la integraciodn en, el sector en que se ubique. o

-~ -
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a) en suelo urbano, para toda clase de equipamientos
regira el tipo de ordenacién de la zona donde se ubica
el equipamiento o, en su caso, de la zona contigua, y
se respetaran las condiciones de edificacién vigentes
en la misma zona.

en suelo apto para urbanizar y sélo para los
mientos de titularidad publica regiran las
reglas:

- Tipo de ordenacién: edificacioén aislada.
Altura maxima: 10 m.

Ocupacién maxima en planta baja:
Intensidad neta de edificacién: 1M2T/M2S

Forma 1y distribucién de la edificacién: La forma Y
distribucién de los cuerpos de la edificacién debera
permitir la sistematizacién de espacios del interior
de los solares para jardines y patios.

b) equipa-

siguientes

60 por 100

2.- Los locales destinados a espectaculos publicos, salas
de fiestas y similares no podran establecerse lindantes
con edificacién de uso religioso, cultural o sanitario,
de no existir una separacién minima de catorce metros.

Los equipamientos Comunitarios que con el caracter de
sistema general recogen las presentes Normas son los que
quedan reflejados en los planos correspondientes.
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Capitulo 5°

Sistemas Generales de Instalaciones y Servicios Urbanos

Art.118

Disposiciones Gepnerales 1.- Las Normas Subsidiarias con-
tienen la ordenacién de la infraestructura de los servi-
cios urbanos (de electricidad, de abastecimiento de
aguas, de saneamiento).

2.- Los espacios libres de edificacién que constituyen al
entorno de estos servicios se consideraran como espacios
libres verdes de proteccién.

3.- Para ejercer la accién expropiatoria y
cuando el trazado de los servicios quede suficientemente
precisado en los planos de estas normas, serd suficiente
la redaccién del correspondiente proyecto técnico, que no
podra presentar diferencias sustanciales, en cuanto a su
trazado y afectacién de propiedades, con la documentacidn
de las Normas Subsidiarias. Cuando ello no fuera asi,
serda preciso como tramite previo a la redaccién del
proyecto técnico la redaccién y aprobacién de Plan

Espegial.c.,
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Art . 120

Capitulo 6°
Sistema General de Espacio de Firoteccidn

Espacies wvinculades a la proteccién de Sistemas 1.- Los
suelos 1nmediatos a los sistemas de comunicacicones y los
comprendidos dentro de Areas de proteccidn de instala-
ciones y servicios urbancs, asi come los suelaos que  por
su 1nmedlacién a cursos hidrogréfices, deben preservarse
de la edificacién y someterlos por evigencia de la orde-
nacisn  al reégimen de espacios libres, quedan recogidos
come tales en los planos de ordenacién.

2.- Su destino es el propic de los espacics verdes inedi-
ficables. Se aplica & los mismos lo dispuesteo bejo el
epigrafe "Froteccidn del Viaria".

3.—- Recpecto a la proteccidn del sistema hidroldgico, en
este caso afecta tantoc a los rics o arroyos del termaino
Municipal, COoOMmo a las gargantas O Presas de
almacenamiento.

La Ley de Agues de Junic de 1.98% 1imporne en su articule &
al dominio privado de los margenes de los rios, una zona
de I metvos de cervidumbre de usco pdblice en  interés
general del mantenimiento del cauce, pesce vy salvamento.
Esta zona serda totalmente inedificable.

Froteccién de cauvces y riberas de rics 1.- Respecte a la
repchblacidn de m&rgenes, debera tenerse en cuenta la Ley
de 18 de Octubre de 1.941 sobre repoblacidn de riberas y

Arroyos,

2.— Se prohib2 tode medificacidn de la composicidn de  la
vegetacidn arbustica, forestal y herbhdcea de las oraillas
y margenes de las aguas pdblicas.

.- Se prchibe levantar vy sacar fuera de los cauces,
rocas, arenas v piedras existentes en los mysmos  en
cantidades susceptibles de perjudicar la caparidad bicoge--
netica del medio.

.— Sobre proteccien de la ripueza piscicela de aguas
ntinentales se ajustara a lo d%@@ﬂﬁﬁﬁgwanwal\DPGﬂbfﬁ‘de

[u}
e o \ ”‘ll.\‘f“‘ o
3-5-1.953. ph v aha e definitivas
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Capitulo 6°
Sistema General de Espacio de Proteccién

Art.119 Espacios vinculados a la proteccién de ﬁggﬁgmgs 1.- Los

Art.120

suelos inmediatos a los sistemas de comunicaciones y los
comprendidos dentro de Areas de proteccién de instala-
ciones y servicios urbanos, asi como los suelos que por
su inmediacién a cursos hidrograficos, deben preservarse
de la edificacion y someterlos por exigencia de la oyxde-
nacién al régimen de espacios libres, quedan recogidos
como tales en los planos de ordenacidn.
(

2.- Su destino es el propio de los espacios verdes inedi-
ficables. Se aplica a los mismos lo dlspuesto bajo el
epigrafe "Proteccién del PAS. Viario".

fop 5 .
3.- Respecto a la proteccién del sistema hidrolégico, en
este caso afecta tanto a 1los rios o arroyos del término
Municipal, como a las gargantas o presas de
almacenamiento.

A/

La Ley de Rguas de Junio de 1.987 impgne en su articulo
36 al dominio privado de los margeneZ de los rios, una
zona de M metros de servidumbre de ugo publico en interés
general’ del mantenimiento del cauce, pesca y salvamento.

Esta zona sera totalmente lnedlflcable, de cesidén obliga-
toria y gratuita a la Administracidén, dado que en estas
Normas Subsidiatrias se recoge como espacio verde de pro-
teccidn, M (ovan v o e

Proteccién de cauces y riberag de rios 1.- Respecto a la
repoblacién de margenes, deberd tenerse en cuenta la Ley

de 18 de Octubre de 1.941 sobre repoblacién de riberas vy
aAXIroyos.

2.- Se prohibe toda modificacién de la composicidén de la
vegetacion arbustica, forestal y herbacea de las orillas
y margenes de las aguas publicas.
0

3.- Se prohibe levantar vy sacar fuera de 1los cauces,
rocas, arenas Yy piedras existentes en los mismos en
cantidades susceptibles de perjudicar la capacidad bioge-
nética del medio.

4.- Sobre fyrotecclén de la riqueza piscicola de aguas
contlnen&algs se ajustard a lo dispuesto en el Decreto de
13-5-1. gp3 )
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Art.121

Art.122

TITULO VI
REGIMEN DEL SUELO NO, URBANIZABLE

Capitulo 1R « - Ava
Disposiciones G%perales,

TR [
S mie m LU by

IPRRIN

tee bel 0\,\

Clasificacion y normas 1.- Epta \'.N‘Pmﬁﬁnﬁ%?hﬁﬁa%}\fas
clasifican como Suelo no Urbanizable los enos que por
sus valores de orden paisajistico o p igencias de
limitar la dinamica urbana, deben s de\ conserva-
cioén y proteccién a fint de impedir s ién a las
dreas edificadas y evitas su degradaci destino de
este suelo queda establecido en el Ar 5 del TRLS/92).

2.- E1 Suelo no Urbanizable se rige por lo dispuesto en
este Capitulo. Los Planes Especiales que se elaboren para
el desarrollo de 1las previsiones contenidas en estas
Normas respecto al Suelo no Urbanizable, respetaran las
determinaciones contenidas en el mismo. No podran
ampliarse las posibilidades de edificacién o admitirse
usos en oposicién a lo previsto en estas normas.

3.- Las Normas Subsidiarias clasifican de Suelo no Urba-
nizable el que queda delimitado como tal en los planos
correspondientes.

Actos sometidos a licencia municipal. Se encuentran
sometidos a licencia municipal:

1) Las obras de construccién de edificaciones e insta-
laciones de todas clases de nueva planta (vivienda,
instalaciones agricolas, granjas, invernaderos, pis-
cinas, frontones, campos de tenis, etc.)

2) Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones
de todas clases existentes.
1]
3) Los de modificacién o reforma que afecten a la es-
tructura de los edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

4) Los de modificacién del aspecto exterior de los edi-
ficios e instalaciones de todas clases existentes.

5) Las obras que modifiquen la disposicién interior de
los edificios cualquiera que sea su uso.

6) Las obras de implantacién de carreteras y servicios
publicos bien sean del ente administrativo provin-

r.cial, del Estado o del de la Comunidad Auténoma.

oeg. TP

“WH ‘has. paréelacionggh segregaciones y agrupaciones de

..., fincas.

e

ey
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8) Los movimientos de tierras, tales como desmontes,
excavacién, relleno, explanaciones, terraplenados,
etc.

9) La primera utilizacién u ocupacién de los edificios e
instalaciones en general.

10) La modificacién del uso de los edificios e instala-
ciones en general.

11) La demolicién de las construcciones, salvo en 1los
casos declarados de ruina inminente.

12) Las instalaciones subterraneas sea cual fuere el uso
a que se destine el subsuelo.

13) La colocacién de carteles de propaganda visibles
desde 1la via publica.

14) Las plantaciones de arboles.
15) Las talas de &rboles integrados en masas arbéreas.

16) Las aperturas de pozos artesianos y las tomas de agua
de los cursos fluviales, pantanos, etc.

17) Los vallados y cierres de fincas.

18) La instalacién de inverﬂaderos. D ey R
[ [ tl\ (V] \)

19) Las aperturas de caminos y las variac1ones gqli;pqaﬂN

zado, rasante, recogidas delaguas,~xetc e los vya
existentes, sean privados o publicos,

S

erto tales

20) Las casetas para aperos‘de labranza. cq

21) Las instalaciones hotelagas a campo
como cervecerias, merenderos, etc.

22) La instalacién o explotacién de viveros de plantas.

’
23) Las instalaciones de camping.

24) Las explotaciones de canteras y minas.

Art.123 Suministro de Bgua

12 Serd potestativo del Ayto., dependiendo de las cir-
cunstancias que presente cada caso la concesién del
suministro de agua a una fincapw

A

22 El1 costo del tendido, instdld¢iones complementarias y
mantenimiento desde el eng&@nche con la red munmq&¥
hasta el punto de consumo, correra a cargo del be
ciario del servicio.
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Art.124 Depur

1

[+

retenda 2jercer y de las caracteris—

chtener en cualquier casoc la concesidn del sumi-
preciso disponer en explotacién agricola de
minima.

</

As” peguedas huertas o podréan disponer de suministro
si no es agrupandose en una parcela superior a la
parcela minima.

El riego sélo estd permitide para las actividades
unidas a las’ explotaciones agropecuarias y con autori-
zacidén expresa de acuerdo con los antericres aparta-
dos.

cién y Vertido

Toda edificacidén estard dotada de un poze clarifica-
dor con filtro bioclédgico "DPN" y de un sistema de
vertidoe. Los modelos de ambos son los recogidos en
los esquemas que acompaian a la NTE-ISO.

La capacidad del pozo clarificador serd comc minimo
de 2 M3/Vivienda debiendo acoger el referido pozo
spolamente las aguas fecales, excluyéndose las de
fregadero (que llevardn una arqueta separadora de
grasas) y las de lluvia.

En el supuesto de la existencia de animales, las
aguas fecales se tratardn asimisme en el pozo
clarificader, debiendo prever su ampliacién propor-—
cionalmente al ndmeryo de animalecs existente,

En el plazoc de & meses desde la gpirobacidn de estas
nermas, todos los edificios de vaivienda y greanjss gque
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Art. 125

generen residucs fecales con vertidos directos al
tarrens deberan dotarse de un sistema de depuracidn y
vertide como el sermalado en los puntos anteriores.

&)
[I»]

. El wvertidoe de las aguas residuales tratadoes en pozo
clarificador se hard en puntcoe alejados de los manan-
tiales y cursocs de agua,.
£Es obligatorie el filtrado, bien en pozo o zarjyas,
cen anterioridad al vertido en el terveno. Sera de
aplicacién 1la Ley de Actividades Clasificadas de 1la
Comunidad de Castilla-Ledn y Decreto 159/94 de Regla-
mento de aplicacidén de la Ley.

62, Las piscinase deberan de disponer de un sistema de
depuracidn homologade en circulto cerrado.

7. EI vertide del agua de las piscinas no podra hacerse
a nmingim curse de agua exictente. Deberda realirzarse
en el 1ﬁt9{1nr de la finca v altejado e todo
‘maqahhyal”‘é curso de agua, © a la red de desaqgue

A SRS Ap\_lb],]-caﬁt ‘“‘\\Va

e T

He, &n.elmpvdVeé%o de una pi1scina o de una 1nstalacién en
a la que se revea un vertidoe importante de aquas
fe a ﬁiﬁiiﬁpreqentarse la localizacidn y caracte-
2 VPlfldn asi come un estudic del teryeno

qﬁib&i&gé a su configuwacidn gec—morfoldgica, CUr &03
manantiales y capacidad de absorcidn diz 1a

instalacidn de fosas sépticas estd sometida a  la
&y de Actividades Clasificadas de Castille-ledn vy
¥ Decrete 15%9/94 de Reglamento de aplicocién de la Ley,
"/ asi como a la obtencidn de la correspondiente  licen-
g cia municipal.

Entidades de poblacidn. (segim el preambuloe de los censos

de 1.960 v 1.970).

En las instrucciones a los Ayuntamientos sobre trabajos
preliminares para la formacién de las Censos Generales de
la Nacién, dispuestos por Decreto 2.106/1.968, de 16 de
Agosto, se establecieron los siguientes conceptos:

1. Entidad singuler de poblacidn.
Se considerard como Entidad singular de poblacidn A
cualguier parte habitada del términe mumicipeal, clara-
mente diferenciada dentro del mismo, que se designa
por nombre reconccido.  Su existencia responde a  la
forma natural de encontrarse asentados les habitantes
sobre el territorio municipal. thn municipio puede
constar de una o varias Entidades singulares de Foebla-

cCidn.

2. Entidad colectiva de peblacidn.
Como unidad  intermedia entre la Entidad singular de
pobhlacidn y el municipic existen, en algunas regirones,
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generen res.duoy fecales con vertidos directos al
terreno deberdn dotarse de un sistema de depuracion y
vertido como el sefialado en los puntos anteriores.

59. El wvertido de las aguas residuales tratadas en pozo
clarificador se hard en puntos alejados de los manan-
tiales y cursos de agua.

Es obligatorio el filtrado, bien en pozo o zanjas,
con anterioridad al vertido en el terreno. Sera de
aplicacién el art.17 del Reglamento de Actividades
M.I.N.P.

Ve
62. Las piscinas deberdn de disponer de(un sisfema de
depuracién homologado en cirecuito cerrado.

72. E1 wvertido del agua de las piscinas, no po8ra hacerse
a ningun curso de agua existente.  Debera realizarse
en el interior de la finca y alejado de todo
manantial o curso de agua, o a la red de desagle
publica.

82. En el proyecto de una piscina o de una instalacidén en
la que se prevea un vertido importante de aguas
fecales ha de presentarse la localizacién y caracte-
risticas del vertido, asi como un estudio del terreno
en cuanto a su configuracibn geo-morfolégica, cursos
de agua, manantiales y capacidad de absorcion de la

capa vegetal.

32, La instalacié%\ de fosas séptlcas esta sometlda al Dcauia
D/2414/1961 Qe 30 de embre  sobre\ A¢t1v1dades 1sali4q
Mpl as, ~Insa /NdpuVas ¥ Peligrosas y a la , “H
obtlendign de 1 rrespondlente licencia municipal. dg mﬁ

va

Art.125 Entidades de poblacién. (segun el preambulo de los censos AL\L
de 1.960 vy 1.970). uj

En las instruccibngs a los Ayuntamientos sobre trabajos
preliminares para la formacién de los Censos Generales de
la Nacién, dispuestos por Decreto 2.1Q06/1.968, de 16 de
Agosto, se establecieron los siguientes conceptos:

1. Entidad siggular de poblacién.

Se considerara como Entidad singular de poblacién a
cualquier parte habitada del término municipal, clara-
mente diferenciada dentro del mismo, que se designa
por nombre reconocido. Su existencia responde a la
forma natural de encontrarse asentados los habitantes
sobre el territorio municipal. Un municipio puede
constar de una o varias Entidades singulares de Pobla-
cién.

2./Entidad colectiva de poblacién.
Steo Como unidad intermedia entre la Entidad 51ngular de

e “'poblac16n y el municipio existen, en algunas regiones,
. P
Y
TN L,

iy
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v

agrupaciones de Entidades singulares, que forman una
Entidad colectiva de poblacién con propia personali-
dad, que es preciso respetar. Reciben, segun las re-

giones, diversos nombres, como Parroquias, Diputa-
ciones, Hermandades, Anteiglesias, Concejos, Cuadrilla
y otros.

3. Nucleos de poblacién.
Se considerard como nucleo de poblacién, aquella parte
de la Entidad constituida al menos por diez edifica-
ciones contiguas o lo suficientemente préximas, que
estén formando calles, plazas u otras vias urbanas.
Forman® también parte del nucleo las edificaciones
aisladas ' ‘que&' disten menos de 500 metros de sus lineas
exteriores, o.mas de esta distancia si estan enlazadas
por algun sistema urbano de servicios. El resto de los
edificios de la Entidad, no incluidos en el concepto
, ﬁde_deﬂé forman el diseminado. En el caso de que no
{ ‘exista un.ndtleo de poblacién, la Entidad podra confi-
' gurarse solamente con edificacién diseminada.

ria de la Entidad de poblacién.

alificacioén otorgada o tradicionalmente recono-
a las Entidades de poblacién, como ciudad, villa,
Alugar o aldea, y a falta de ella, la que responde a su
origen Yy caracteristicas como caserio, poblado,
barrio, monasterio, colonia, centro turistico, zona
turistica, urbanizacién residencial permanente o esta-
cional y otras.

5. Entidad local menor.
Determinadas entidades singulares o colectivas de
poblacién, estan configuradas a su vez como Entidades
locales menores, conforme a la legislacién de Régimen
Local, funcionando en régimen de Junta Vecinal o Con-
cejo abierto.

Art.126 Objetivos de la definicién de Nucleos de Poblacién. Al

Axt.127

["‘u
al r

N

efecto de estas normas, los objetivos de la definicién de
nucleo de poblacién son los que siguen:

12 Amparar la consolidacién de los nicCleos de poblacién
existentes, como aquellos asentamientos gue en un
principio se recogen como tales en el "NOMENCLATOR" de
los censos.

22 Impedir la nueva formacién de nicleos de poblacién, en
suelo no urbanizable y en suelo apto para urbanizar,
en tanto no se aprueben los correspondientes planes
parciales en este dltimo.

Nicleo de Poblacién

- A _efectos del art.36 del Reglamento de Planeamiento, se
. .considera que existen posibilidades de formacién de

nicleo de poblacién cuando se den las circunstancias

Sr,,
/ D411y,
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siguientes: -

1.- Cuande el edificic cuya autorizacidn se solicita
incumple alguna de las condiciones de las preci-

sadas para los edificios aislados (Parcela
minimas: 10.000 m2 y distancia al nidclec urbano
1.000 m).

2.- Cuando asi mismo, incumpla alguna de las determi-
naciones del Planeamiento General, que regulan la
edificacien de acuerdc al usc de que se trate.

3.— Cuando independientemente de los puntos ante-
riores el edificio cuya autorizacidn se sclicita
tenga 1las caracteristicas tipoldégicas de las
zonas urbanas.

4.~ Tedo ello sin perjuicio de lo prescrite por  la
legislacién agraria y demds determinaciones con-
tenidas en el planeamiente vigente y que sean de
aplicacien al suelc no urbanizable, cuya autori-
zacien para edificar se solicita.

Art.128 Obras para la Adecuacidn y Mejora de las Viviendas Exis—

Los edificios de vivienda y los edificios auxiliares vin-—
culados a explotaciones agQricoclas, existentes con ante-
rioridad a la entrada en vigor de las presentes Normas
Subsidiarias, quedardn en situacidén de dentro de ordena-—
cidn adn cuando incumplan algunas de las determinaciones
de parcela, altura o distancias minimas.

NIICTNCTA Tara hacer cuftaddi que este pla.
Aun =in el cumplimiento con la parc lﬁvﬁhﬂﬁﬂﬁuu?ﬁnﬁﬁﬁﬂ&ﬁanr
ejora.

ten obras de reparacién, 1estaurbtid ¢

®oavineal de Urba-

QWupmtnm(Mmth
S t d b d . - l‘:\ ‘ |
e consideran como obras de ("?j Emﬂ@(,h ','\\,,1-. .\“‘32 8 MAR‘}QQ&

a) Las que tengan por fiynslidad aymantar el namerc o
capacidad de las habitagiones dd qudCR ) D
da para adecuarlas a 1% necesidades |del

liar que la habita. o e

b) Las que tengan por ob) tgmfét‘iﬁ~talal
corriente, alumbrado elécfrﬁﬂﬁ;&fﬁesag'-
higiénicos y otreos similares.

c) Las que tengan peor cobjeto proporciconar a la vivienda
una maycr duracidn o mejor aspecto, o restablecer las
caracteristicas de la edificacidn tradicional de la
Zona.

d) Cualquier cotva que mejore las condiciones higiénico-
sanitarias vy de habitabilidad de las viviendas y las
que consistan en separar establos, cuadras o cualquier
otra instalacién no destinada a vivienda, de las
dependencias destinadas a habitacién humana.
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siguientes:

1l.- Cuando el edificio cuya autorizacién se solicita
incumple alguna de las condiciones de las preci- v
sadas para los edificios aislados. (Puule wkwiwa: lo-ooo

Atuian e wadduwaes ol atlio e lowo W\)

- Euando asi mismo, incumpla alguna de las determi-
naciones del Planeamiento General, que regulan la
edificacién de acuerdo al uso de que se trate.

3.- Cuando independientemente de los puntos ante-
riores el edificio cuya autorizacién se solicita
tenga las caracteristicas tipolégicas de las
zonas urbanas.

[~
]

Todo ello sin perjuicio de Yo .prescrito por 1la
legislacién agraria y demés‘dgterminaciones con-
tenidas en el planeamiento vigente Y que sean de
aplicacién al suelo no urbanizable, cuya autori-
zacioén para edificar se selicita.

Art.128 Obras para la Adecuacién y Mejora de las Viviendas Exis-
tentes en Medio Rural

‘
)

Los edificios de vivienda y 1¢s edificios auxiliares vin-
culados a explotaciones agricolas, existentes con ante-
rioridad a 1la entrada en vigor de las presentes Normas
Subsidiarias, quedaran en situacién de dentro de ordena-
cién aun cuando incumplan algunas de las determinaciones
de parcela, altura o distancias minimas.

Aun sin el cumplimiento con la parcela minima, se permi-
ten obras de reparacién, restauracién y mejora.

Se consideran como obrﬁs de mejora:

a) Las que tengan por finalidad aumentar el numero o
capacidad de las habitaciones de que conste la vivien-
da para adecuarlas a las necesidades del grupo fami-
liar que la habita.

[
b) Las que tengan por objeto la instalacién de agua
corriente,  alumbrado eléctrico, desagilies, servicios
higiénicos y otros similares.

c) Las que tengan por objeto proporcionar a la vivienda
una mayor durac¢ién o mejor aspecto, o restablecer las
caracteristicas de la edificacién tradicional de 1la
zena.

d) Cualquier otra que mejore las condiciones higiénico-

sanitarias y de habitabilidad de las viviendas y las

Ews(gue consistan en separar establos, cuadras o cualquier

9/ p, 'Stypa instalacién no destinada a vivienda, de las
i, O;"'Jmiepex‘ldenc;iés destinadas a habitacién humana.
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Art.125 Edificacién de Piscinas y Pistas de Tenis

1°) Este tipo de instalaciones, sean cubiertas,
descubiertas o cerradas, tendran la misma considera-
cidén a efectos de aplicacién de la normativa urbanis-
tica que cualgquier otro tipo de edificacién.

2°) En el caso de las piscinas y de las pistas de tenis,
se considerardn asi mismo como un edificio construido
en todo su perimetro pero con la altura de una sola
planta.

32) Estas instalaciones cumpliran con las condiciones de
altura, separacién a linderos, alineacién a calle,
ocupacién de solar, etc., como si de un edificio se
tratara.

42) La altura maxima sera de 7 mts. medida en cualquier
punto de su perimetro, con referencia tanto al terre-
no natural como al definitivo ya transformado.

52) E1 pavimento de las pistas de tenis sera de color
verde o rojo.

62) Los alambrados de proteccién de estas instalaciones
seran de malla.

72) La situacidn claramente contradictoria o inadecuada
con el medio fisico en que se asienten estas instala-
ciones serd motivo suficiente para la denegacién de
la licencia municipal.

i

Art. 130 Areas forestales. . ’V:‘;
Y v ;'“‘.v‘[\‘ lgqb

12) Bajo la calificacién de &rea forestal “se incluyen
los terrenos de suelo no uqbanizable con vegetaokdn
arbérea. oo

—

29) La calificacidén de area forestal gigima 1la
expropiacién del correspondiente suelo odra ser
adquirido no obstante por la Adminis 6n mediante
cesién gratuita, compra o permuta, acuerdo con la
legislacidén vigente.

32) Los terrenos de las Areas forestales no podrdn ser
dedicados a utilizaciones que impliquen transformaciodn
de su destino o naturaleza forestal o que lesionen el
valor especifico de la vegetacién arbérea que se quiere
proteger.

42) Se prohiben las edificaciones, con excepcidén de las
que exija 1la explotacidén forestal, segun su especial
legislacidn.

T hhde .
Sy 52) Los aproy%chamlentos de los productos forestales se

N




Vi 14 vor v 1)
doC o
no © -

menw

ttes que permicen lus  inve-
AUENES LR G w S 1

Loevistos oen la lpﬂldgac;cn e T Ce S0 6 Dl e Gy,

ALNIgen C2e0 s perailicd en e Sreean Frorees Lechare
;tu:a gde  vias digtilctas Jde la= AL TUS  vaan. La
A
i

provecinamisnte  de los pradon o

o

£,
72 bLas plantalores y telas de = coles esten sujebas &
licencia Municipal, adan coanda so llever A cabiz por
stes pablicos.,

2¢: Requisitos para la concesidn de licencias

Fara la concesidn de licencia de tala de un wmonte e
cbligatoria la presentacidn de un proyecto en 21 que  ox
detalle:s

! Delimitscidén de la zona a talar v caracte -isticas
del arbolado.

B Caracteristicaz de escorrentia del monte, anmbtwes: o
despuss de la tals,

c; DBbras a ejecutar para ls caralizacidn de ﬂDLa5-
d) Trazado de las pistas de enbresaca v  conesicnes
O ia red pdbliica de carveteras. Tl as e
adecuacion de los encuentros.

e) Caracteristicas de la repoblacién prevista.

f) Sistema escogido para la limpieza y marternimisnio
del monte,

g) Ciervre de la finca y accesos.

h} Sistema de deteccién y extincidn de incendics.

Fara la cbtencidn de licencia municipal es necsoari.
haber conseguido previamente autorizacidén del Serviciu
Territorial de Medio Ambiente. Esw

pac 8
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"CFNFM'Pmahﬂxr.mmmrquccqcpm. Capitule 2¢ -
y 0 doc.rrnio kit sidsy pargn . SueElfiniNeaUrbanizable de Régimen Normal

smo de Av.ti oo oot
A TRORRE. 131 Régimen Normal. Se entiende por Régimen Normal el suelco

enle pud cotl oy

i { _ . s =

LA SECRETAXIA BE LAY i le reguladc por los articuleos 12 yv 15 de 1la
.\ Ley del Suelc que se encuentra sujeto por remisién de este

altime a 1o senalade en el art.16 de aquella Ley,

con el art.i1é6 no se podréan auteorizar (el
piento sé&lo tiene competencias para la concesidn de

1. Explctaciones agricoclas que guardan relacidn con la
naturaleza vy destino de la finca y se ajusten en su caso
a los planes o normas del Ministerioc de Agricultura.

2. Las construcciones e instalaciones vinculadas al
entretenimiento y servicio de las ohbhras pdablicas.

También y siguiendo el precedimiento previste en el arti-
cule 16 (la competencia para la autorizacién de la conce-—
sién de licencias corvesponde a la Comisiden Provincial de
Urbanismo):

1. Edificaciones e instalaciones de utilidad pdblica o
interés sccial que hayan de emplazarse en medio rural.

2. Edificios aislados destinadoes a vivienda familiar en
lugares en los que no exista posibilidad de foyrmacidn de
nacleo de poblacidn.

Art.132 Farcelacicnes de fincas 1.— Queda prohibida toda subdi-—
visidn o segreqgacidén de fincas por motivos urbanisticos
que dé como resultado fincas infericres a la parcela
minima filjada por la Comisidn Frovincial de Urbanismo.

2.~ Se entiende por parcela minima uwbamistica aquella
que ha de ser soporte de una edificacidén de las recogidas
en el art.16-3.22 de la Ley del Suelo y que, destinada a
vivienda familiar, requiera para su autorizacién el pro-
cedimiente previste en el articule 16 de la misma ley.
Este concepto se diferencia por tante del de Unidad
Minima de Cultivo, entendida como parcela minima a efec-—
tos de exploctaciédn, contemplada por la vigente Legisla-
cion Agraria.

3.- Las parcelaciones, divisicnes o seqgregacieones de
fincas, en suelc no urbanizable cuya motivacidn sea la de
ser soporte de edificaciones cuya autorizaciéen deba
seguir el procedimientoc del art. 16 de la Ley del Suelco,
requeriran licencia municipal.

4.— Las divisiones o segregaciones de fincas cuya motiva-
cidn sea la de ser soporte de edificaciones destinadas a
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Art.131

Capitulo 29
Suelo Nc Urbanizable de Régimen Normal

Régimen Normal. Se entiende por Régimen Normal el suelo

no ubanizable regulado por los articulos 12 y 15 de 1la
Ley del Suelo que se encuentra sujeto por remisién de este
ultimo a lo sefialado en el art.16 de aquella Léy.

De acuerdo con el art.16 no se podran ~autorizar (el

Ayuntamiento sélo tiene competencias para 1a concesién de
licencias) otras construcciones que las destinadas a: -
/

1. Explotaciones agricolas que guapdan relacién ¢€on la
naturaleza y destino de la finca y/ se aju§ten en su caso
a los planes o normas del Ministexrio de Rgricultura.

. [

2. Las construcciones e instalaciongs) vinpculadas al
entretenimiento y servicio de las obras publicas.

También y siguiendo el procedimiento;previsto en el arti-

culo 16 f(la competencia para la autoﬁfzacién de la conce-

sién de licencias corresponde a la Comisién Provincial de
Urbanismo):

1. Edificaciones e ipstalacionef de utilidad publica o
interés social que hayan de emplazargfe en medio rural.

2. Edificios aislados destinados a vivienda familiar en
lugares en los que no exista posibilidad de formacién de
nicleo de poblaciébn.

Art.132 Parcelaciones de fincas 1.- Queda prohibida toda subdi -

visién o segregacidén de fincag por motivos urbanisticos
que dé como resultado-fincas inferiores a 1la parcela
minima fijada ‘por la Comiyién Provincial de Urbanismo.

2 ;

2.- Se entiénde por parcela minima urbanistica aquella
que ha de ser soporte de @ edificacioén de las recogidas
en el art.16-3.%8 de la Ley del Suelo y que, destinada a
vivienda familiar,t fequifra para su autorizacién el pro-
cedimiente previstd\en €l articulo 16 de la misma Ley.
Este comncepto se difq&encia por tanto del de Unidad
Minima de Cultivo, ent¢ndida como parcela minima a efec-
tos de explotacidén, gontemplada por la vigente Legisla-
cién Agraria. /

/
/

3.- Las parcelaciones, divisiones o segregaciones de
fincas, en suelo no banizable cuya motivacién sea la de
ser 'soporte de edificaciones cuya autorizaciédn deba
seguir el procedimiénto del art. 16 de la Ley del Suelo,

requeriran licencia/municipal.

. o

4.- Las diviwsiones' o segregaciones de fincas cuya motiva-

cién sea la de ser soporte de edificaciones destinadas a
i€,
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expletaciones agriceoclas que guarden relacién con  la
naturaleza y destine de la finca, asi come de las
construcciones 2 instalacieones vinculadas a la ejecucidén,
entretenimiente y servicio de las cbras publicas, reque-
riran para su inscripcién registral una declaracidn ex-
presa del Ayuntamientc confirmandc el motivo que gener a
dicha segregacidén.

Art.133 Condiciones de edificacién 1.- Las edificaciones que se
autoricen en suele rastice agreoepecuaric, vinculadas a la
explotacién del medic, deberan respetar las siguientes

condiciones:

Condicién 12. Tipoe de eordenacidn: Sera el propioc del
suele destinadco tradiciconalmente al aprove-
chamiento agricola.

Condiciéen 2P2. E1 indice de edificabilidad maximoc serd de
0,03 M2 Techo/M2 Suelo.

Condicién 32. La parcela minima serd la existente.

Condicién 42. La ocupacidén maxima de la parcela sera del
tres por ciento de la superficie de la
misma, tomada en proyeccidn nermal sobre el
suelo e incluidas las plantas sdtanocs.

Condicidn 52. La altura maxima de las edificaciones agro-—
pecuarias serd de 7 m. medidos desde la
cota del terreno definitivo hasta el borde

. aeinferior del dltimo forjado, tolerandose en

. Laa 7 terrenos con desnivel, semisétano, siempre

ce SR \~.3;m“”adue en ningdn punteo de la fachada la altura

Ve L T vkebase 1os 10 m.  No obstante, podran auto-

g TR rizarse alturas superiores para aquellas

L e——ralstalaciones que por su naturalera lo

meo . x-1~2“gmmp“{\g quieran técnicamenrte. Las pendientes ma-

’ (510N x1mas en cubierta seran de 302, no superan-—

dose  en ningan punto los 3 metros desde el
borde del alero mas bajo.

g SAAG P,

A efectes de aprovechamiento, se computaréd
toda la superficie edificada sobre la cota
del terreno definitive, incluidos garajes,
porches, aprovechamiente bajo cubierta,
hasta una altura de 1,50 mts., etc.

For debajo de la cota del terveno definiti-
vo, Soclo se autorizardn aprovechamientos
secundarics, tales como servicios, garajes,
trastercos, bodega, etc., siempre y cuando
su superficie no rebase el BO% de la super-
ficie edificada er planta baja.

&

ﬁf’/‘ TN
Fopigoie O

Condicidén &2. Las construcciones en este suelo deberan
separarse come minimo 15 mts de los 1linde-
ros de cada parcela.
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autoricen en suelo luatlLO ag:upecum
las =aguientes condiciones:

Condicidn 12, Tipoe de ordernacidn: Jel
zuvelo destinado tradici prove-
chamiento egricola,

Cumgloidn E9, Ei indice cde wdifich serh o

0,03 M2 Techo/MT wu

GJ
3

Condicién . La parcela miuna
+
din de zdokiesC -

La ocupacidsn m

ol
12

Mima de la pafcela serd del
tres por ciento de sspgrficlie de la
misma, tomada £n proyegfidn
suelo e inclujidas las

Condicidn

)
n

« La altura m
pecuarias

ificeciones agro-
medidos desde 1a
ivo hasta el borde
tolerandose en
semisdbans, siempre

ngun nto d¢ la fachada la zlturs
rebase los 10 g:) No Gbstante, podran auto-
rizars altura®” supericres para aquelles
instalAciones que or  su naturaleza e
requig¢ran técnicamehte. Las pendientes ma-
] en cu rta gerdn de 302, no superan-
en ni M pynto leos 3 metrose desde el
del ale*oc mAs bajc.

Condicidn

que en

vechamiento, se computard
ie edificada socbre la cota
mitive, incluidos garajes,
aprgvechamientce bajo cubierta,
asta una altura de 1,50 mts., etc.

or debajo de/la cots del terrevc definiti-
vo, sélo s& autorizaran aprovechemientos
secundarios, /tales como serviciocs, gQarajes,
trasteros, odega, etc., siempre y cuando
su superficje rno rebase el 80% de la super-—
ficie edififtada en planta baja.

Es(e
al P’O COrree.
d’af'la gr-né{’c‘i’én 6 :F‘?Qde construccicnes en este suelo deberdn

a s S ararse como minimo 1S mts de los  linde-
Prog,., " Fo L e _
g ps de cada parcela.




Art 134
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2.- Para las edificaciones e instalaciones de utailidad
publica o interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural se seguird el procedimiento para la concesién
de 1licencia fijado en el articulo 16 del TRLS/92, no
quedando fijada la parcela minima,y regulandose su edifi-
cacién por las siguientes normas:

a) No podran tener wuna altura superior a dos plantas
(ocho metros). La maxima inclinacién de cubierta sera
de 30° no superandose los 3 metros en ninguin punto por
encima del alero mas bajo.

b) La densidad maxima edificable sera de 0,15 M2T/M2S

c) Las construcciones deberdn separarse como minimo 15
mts. de los linderos de cada parcela.

]l_p%%l_n 'd80 1as obras al ambiente 1.- Las
lgons q;gnas‘autorlzables en el suelo no urbanizable de

en normal deberan en su situacién, altura, composi-
ol'uetrlca y estética, adaptarse al ambiente en que
X emplazadas, de modo que no alteren la armonia
alsaje o desfiguren la perspectiva propia del mismo.
in establece el Art. 138 del TRLS/92).

. /2.- Se asegurara la no visibilidad de aquellos

Art.135

Art.136

particulares de la edificacidén o instalacién que afecten
a cocinas, 1lavabos, lavaderos, almacenes y similares,
colocando, al efecto, elementos naturales o artificiales
en consonancia con el cardcter y el ambiente del lugar.

Ccndiciones de uso 1.- Siempre que se respeten las condi-
ciones de edificabilidad establecidas en estas Normas se
podra autorizar (Art. 15 vy 16 del TRLS/92):

1.- Edificaciones e instalaciones de utilidad publica 6
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.
{Informe vinculante de la Comisién Provincial de
Urbanismo).

2.- Edificios aislados de vivienda familiar en lugares en
los que no exista posibilidad de formacidn de nucleo de
poblacién. (Informe vinculante de la Comisién Provincial
de Urbanismo).

3.- Los usos agricolas de huerta, floral, ornamental,
frutal y pecuarios, asi como actividades directamente
vinculadas a ellos, pero no los usos industriales agrope-
cuarios independientes.

4.- Al final de este capitulo se adjunta cuadro resumen
del régimen juridico de usos en el suelo no urbanizable
con regulacién basica.

Documentacién a Ppreaentar -@n expedientgs xrelativos a
edificaciones ,
al revecio : |

Con independencinarde las: exigencias contenidas en el

apr ot

IO o
Avpntfn - ‘¥ /
de);(-{‘»{,{

Stopaia
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articulo correspondiente de estas normas, para el peti-
cionario de wuna licencia en suelo no urbanizable de
régimen normal y con el fin de centrar mejor los crite-
rios que han de amparar o denegar la posible licencia,
aquél debera incorporar a la peticién los siguientes
documentos:

a)

Estudio previo de las obras o instalaciones que se

pretendan ejecutar en el que consten la superficie ocupa-

da por la construccién y caracteristicas fundamentales de
la misma.

En

el mismo se incluird plano de la parcela y de las

colindantes, indicando la superficie y las construcciones
existentes en cada una de ellas.

b)

Plano catastral del poligono en que se halle situada

la finca, al objeto de poder determinar con mayor elemen-
to de juicio la posibilidad o no de formacién de nucleo
de poblacién.

c)

Titulo de propiedad o certificacidén expedida por el

Registro de la Propiedad a efectos de determinar la real
extensién de 1la finca y comprobar que no han sido in-
cumplidas en la transferencia de propiedad, divisiones o
segregaciones, las disposiciones agrarias vigentes en
cuanto a unidades minimas de cultivo.

Art.137 Vivienda familiar 1.- A efectos de precisién, el concepto
de vivienda familiar del art.16 de la Ley del Suelo se
entendera como tal y con caracter general a los edificios
de vivienda unifamiliar.

2

.- Sélamente se podran permitir edificios de vivienda

bifamiliar en los casos en que se demuestre
fehacientemente la existencia de dos nicleos familiares
relacionados en vias ascendente o descendente por una
relacién de consanguineidad de primera categoria.

3.

- Quedan prohibidos edificios con mayor numero de vi-

viendas que las resefiadas en los anterieres apartados.

Art.138

A efectos de precisidn el concepto de

edificio aislado del art.16 de la Ley del Suelo se enten-
derda como tal el que cumpla con las condiciones siguien-
tes:

[ ste
al Prow
dine

IV
L

AN

(H{?Li_m

SOy,

Tipolégicamente no responda a caracteristicas urbanas.
Presente todas sus fachadas libres.

Diste mas de 15 mts. de los linderos de la parcela en
que se implanta.

En un circulo con centro de gravedad en la vivienda que
se proyecta y un radio de 125 metros, no podra existir
ninguna edificacién agricola-vivienda excepto la que se

‘Pproyecta. S e |

Se entiende la copdicién de edificabilidad expresada eh
el articulo 131 de estas Normas, para el conjunto "de
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al L},‘:{T;;,“‘ .‘ e
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£2 _La forma en planta de las casetas gera rectangular o
ua **da. Ser&n de una scla planta, no permitiéndose
ngun tipo de levantes.
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1

Fara superficies de huerta inferior a 300 m2@ no se puer-
mite 1a edificacién de casetas. Entre 300 y 500 m@ 1la
superficie de la caseta serd de ? m2 como maximo. A
partir de 500 m2 la superficie sera de 20 n2.

32 tog prepietarios o usufructarics de huertas infericres
a los 200 m2 podran agruparse sus fincas para construlr
ura caseta una vez conseguida la superficie minima de
huerta requerida.

42 £1 material de construccidn de los muros serd& o . bien
la piedra vista del lugar o bien la fabrica de ladrillo o
bicque de hormigén raseado y pintado en colores que
garanticen la integracicn en el paisaje.

No se permiten las casetas de tablas de madera, chapas
metdlicas, plasticos, fibrocemente, etc., ni cualquier
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La cubierta podrd tener un vuelo de S0 cms. en todo su
entorno. La pendiente del tejado serd como m&ximo de un
302,

52 La altura de la caseta en el punto mds altc de la
cubierta serd como maximo de 2,70 mts.

La puerta de accesc tendrd un maximo de 1,20 mts. de
anchura por 2,10 mts.de altura.

Fodra tener asi mismec una ventana de iluminacidn y venti-
lacién de 0,60 % 0,60 mts.

62 Las casetas para aperos de labranza sdédlo podirdn insta-—
larse en huertas lcocalizadas en suelo no urbanizable de
regimen normal.

72 La distancia minima a linderos de parcela serd de 3
mts. a los caminos vecinales.

B2 La distancia minima de edificacidn de una caseta a una
carretera serd la fijada para cada casc por el organismo
administrador de la carretera.

72 El régimen legal de estas casetas serd el de 136 de
la Ley del Sueloc, es decir, tendran la consideracidn de
edificaciones de caracter provisional ¢ en precario, can
la salvedad de no resultar precisc la tramitacidén y el
infecrme a que hace referencia aquel articulc ante la
Comisién Provincial de Urbanismo.

102 En este Area, si bien queda autorizada la explotacidén
de peguedcs huerteos de extensidn inferior a la de 1l1a
parcela minima en régimen de arrendamientc o titulo
similar, no se permitirdn las parcelaciones y divisiones
de fincas que den come resultado extensiones inferiores a
las establecidas en la Legislacién Rgraria. e gque ke plas

Lo A

' “\\HVG
112 | a divisién de una f1NCa en regimen: de aﬁPeﬁd$m1ento

o similar para su posterior mxblbtac1on en peq uﬂm
tes requiere licencia mun1c%gal ‘ i 8

e ——

. -

. > /\1“\‘
Art.142 Invernaderos pismo G¢

. . CRETARIA DE LA COWS‘O.N
19) La construccidn de 1nvernaddt§§cgh encugnmtira sometida
a licencia municipal. La licencia tendrs
provisional o en precarioc a que se refierg
art.1346 de la Ley del Suelo.

22) La distancia minima a leos lindes d
de 7 mts.

parcela seré

32) La leocalizacidn del invernadero en el interior de la
finca serd aprobada por el Ayuntamiento, teniéndose para
elle en cuenta la incidencia paisajistica en la zona de
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Art.143

Art.144

la instalacidn proyectada.

48) Fara la concesidn de la licencia es preceptive la
presentacicn Junte con la solicitud, de planc descriptive
de la instalacién, memoria y presupuesto firmado por
técnice competente o de catdlecge en el que se precisen
sus caracteristicas técnicas, en el caso de que el
invernadero sea producto de una serie industrial homolo-
gada por el Ministerioc de Agricultura.

suelo urbano y urbanizable.

Feligonos Agropecuarios y B
12) Las industrias e instalaciones agropecuarias inclui-
das en la ley de fictividades Clasificadas de la Comunidad
Auténoma de Castilla-Ledn y Reglamento de desarrcllo, no
podrén situarse a mencs de 500 mts. del limite del suele
urbane y del urbanizable.

Los 500 mts. sedalades serdn definidos por una linea
recta, que una el puntoc en el que se asienta la actividad
que se examina en el punte mas cercanoc del contorne de
delimitacidn de aquellas clases de suelo.

22) Las granjas agriceclas y de ganadcec de cerda verén
aumentadas la distancia minima fijada en el apartado
anterior a 2.000 mts.

Su leocalizacién deberd ser estudiada cuidadosamente en
relacidn con la incidencia de les clores en los ndclecs
wrbanocs como consecuencia de la influencia de los vientos
dominantes. La licencia podrd ser denegada si este extre-
mo no resultara suficientemente satisfactorio adn y a
pesar de cumplimentar las distancias minimas mencionadas.

32) Para la obtencién de la licencia de una granja avico-
la, de conejes, cerda, vacunco, etc., es cbligatorio la
presentacién de un proyecte completo, firmado por técnico
competente, en el que se determine explicitamente ademas
de la leocalizacidén, distribucién y sistema constructivo,
plancs detallados de la depuracién, vertido, ventilacidédn,
etc.

42) Es cbligateorio en una explotacidédn agropecuaria la
separaciéen en edificaciones distintas y diferenciadas, la
vivienda de las cuadras, granjas, etc.

52) La instalacidn de granjas estd sujeta al Decreto
2414/1.961 de 30 de Noviembre sobre Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Feligrosas. S , , S

lhv.""l" ‘ e | aitiva
ot gty doiinitivas
Cercas y vallades I o

) Lot de Urba-

1.- Son materiales admitidow parid £1 cercado o Qallado de

fincas los siguientes:

28 MAR 1996
a) Alambres de espino Uk LA COMISION
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la instalacién proyectada.

42) Para 1la concesidén de la licencia es preceptivo 1la
presentacion junto con la solicitud, de plano descriptivo
de la instalacién, memoria y presupuesto firmado por
técnico competente o de catdlogo en el gue se precisen
sus caracteristicas técnicas, en el caso de que el
invernadero sea producto de una serie industrial homolo-
gada por el Ministerio de Agricultura.

Art.143 Distancias de proteccién del suelo urbano y urbanizable,
Poligonos Agropecuarios y Granjas.

1°2) Las industrias e insta{gg;bnes agropecuari 1 L - Shﬂ
das en el BEpiamente de Actividades Molestas, Insalubres, j }
Nogivas y~Peligrosas, no podran situarse a ménos de 500 a Alb-Ld
mts. del limite del suelo urbano y del urbaylzable. (eny | adayg
- A dn o AR M
Los 500 mts. sefialados seran defi 1do§/por una 1inea( el - U
recta, que una el punto en el que se asienta la actividad'*
que se examina en el punto mas cercano del contorno de'\hu$uw*°
ot dasannatho

s inclui- b

delimitacidén de aquellas clases de suelo.

22) Las granjas agricolas y &e ganado de cerda veran
aumentadas la distancia minima fijada en el apartado
anterior a 2.000 mts.

Su 1localizacién debera ser estudiada cuidadosamente en
relacidén con 1a.incidencia de los olores en los nucleos
urbanos como congecuencia de la influencia de los vientos
dominantes. La licencia podra ser denegada si este extre-
mo no resultara suficientem¢nte satisfactorio aun y a
pesar de cumplimentar las digtancias minimas mencionadas.

32) Para la ¢btencién dE la licencia de una granja avico-
la, de conejos, cerda, wvacuno, etc., es obligatorio la
presentacién de un proyecto completo, firmado por técnico
competente en el que se determine explicitamente ademas
de la localizaciédn, ) distribucidn y sistema constructivo,
planos detallados de la depuracién, vertido, ventilacién,
etc. R

Lo) Esf obligatorio en una explotacién agropecuaria la
separa¢ién en edificaciones distintas y diferenciadas, la
vivienda de 1ag\cuadras. granjas, etc.

52) La instalacign de granjas estd sujeta al Decreto
2414/1.961 de 30 de Noviembre sobre Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Art.144 Cergas y vallados
: Feoo
1.+ Son materiales admitidos para gl cercado o vallado: dg,
fihcas los siguientes:
v ! (11 e T

a) Alambres de éspino . Loy
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dos  los accescs con glro a la 1zqulerda de las via= de
caractey particuler a las camveteras provinglaies y oA
cionales,

2.~ En las carveteras comarcales podirdn permivicse
accesos con giro a la izquierda siempre que fas

Cliornes del trarzado sean aptas navra ello, v la Jdiet

del accesoc previsto a otios existentes es SUPET 10Y
2.000 mts., y si la I.M.D. (Imntensidad Media Dis:ra: de 1a
via prevista es inferiocr a 30 vehiculos.

3.— En las carreieras locales siempre que las conrndicionss
del terrenc lo consientan podrian psrmitirse entre accesos
distancias de 500 mts.

4.~ Les accesecs a las carveteras nacronales y comarcales
de wvias con I.M.D. inferiores a lcs 50 vehiculos, con
incorporacién al sentido de transite, podran permitirvse
siempre que las condiciones del terveno lo permitan, a
distancias supericres a 2.000 mts. En las carveteras
locales esta distancia podrd disminulr hasta 900 mb.

S.- En 1elacEg“aOEg‘me z vias nacionales vy comarcales,
cuando en las  vias g Epgﬂéfgﬁdﬂue 52 proyectan se
orevean .M at ,Progumay Yurhe: &- Fhomgji v lics, SE€ 0 Eniaen o d
woyecto es 3 el acoesa,
proy SRIESA L .d.- . * abak: ,,,_,:,,do’

roel do se perm te var

veCPu«H’
ey

.de |~,‘,,‘o Yy J:TO

XN

[
1]

Caminos

87



Art.147

el trazado, la rasante y la recogida de aguas de los
caminos wvecinales, si no es con la previa concesidén de
licencia municipal.

2.- En las conexiones de los caminos privados de 1los
accesos a las fincas con los caminos vecinales o carrete-
ras, se debera garantizar la continuidad de 1la cuneta

lateral de recogida de aguas.

3.- Los vertidos de aguas pluviales de fincas y caminos o
accesos privados a los caminos vecinales o carreteras se
deberan hacer en las debidas condiciones, sin invadir la
calzada, colocandose los correspondientes sumideros.

4.- El acceso desde una carretera o un camino publico se
realizard en el punto y con las caracteristicas que fije
el organismo administrador de la carretera o camino (an-
chura, radios, altura y tipo de cierre, etc.)

5.- No se permite el acceso con vehiculos rodados a los
huertos que tengan una superficie menor a la parcela
minima.

Estan 1légicamente eximidos 1los vehiculos a motor que
sirvan exclusivamente para el laboreo de dichas huertas.

Carteles apupnciadores 1.- No se permite en Suelo No Urba-
nizable de Régimen Normal la fijacién de carteles publi-
citarios por entidades privadas.

Solamente seran admitidos los carteles informativos sefa-
lizadores de la presencia de entidades privadas o publi-
cas y las sefializaciones de carreteras, caminos y servi-
cios publicos en general.

2.- Su localizacién vy tipo deberd ser aprobado por el
Ayuntamiento. La autorizacién tendra caracter de provi-
sional o en precario.

3.- Tendra el cardacter de normativa supletoria el
art.24 de la Ley de Carreteras de 28/1.988 de 29 de
Julio, sobre regulacién de la Publicidad Exterior.

Art.148 Vertide de Basuras 1.- Queda prohibido todo vertido de

basuras o residuos urbanos al margen del servicio de
recogida municipal.

2.- Los residuos de basuras de viviendas o explotaciones
agropecuarias en suelo no urbanizable de régimen normal
estardn inmersos en el proceso cexrrado de reciclado vy
aprovechamiento que caracteriza a las actividades que se
realizan en este suelo.

3.- En el supuesto que por alguna circunstancia gt

produjese almacenamiento de basura por espacios largos de
tiempo, serd 'preéciso el acondicionar ' debidamente las
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instalaciones vy almacenes en que se deposite la baswra,
contraldndose cuidadosamente la ventilacién, la inciden-
cla de los olores en les ndclecs urbanos, la evacuacien
de aguas, etc.

El almacenamiente no podrd tener el caracter de vertede-
ro,  siendo en cualquiler caso preceptiva la cbtencién de
la licencia municipal previa presentacidn del proyecto
correspondiente redactado por técnicoe competente.

Esta actividad de almacenamiento se encuentra sujeta a la
Ley 5/1993 de Actividades Clasificadas en Castilla-Leédn y
Reglamentc de desarrellco.

.- En estos casos y dependiendo del almacenaje, seré
exigible wna minima distancia a los nucleos, gue oscilaréa
entre un minime de 1.000 mts. y un maximo de 3.000 mts.

Art. 149 Cementerio de coches. GQuedan prohibidos los denominados

comanmente cementerios de coches, asi como las chatarre-
rias vy las instalaciones de decsquace, recuperacién vy
reciclaje de materiales, exceptao en los lugares
exprecamente autorizados por el Ayuntamiento.

TIRISENGEE nthM‘|\uuquuvcvam.
no o docamento hiocido aprobado definitiva-
! l’H’\‘j“(iJl (lC ‘]rba'

meute por ¢

11 TARIA DE LA COMISION
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Art.150

Art.1351

Capitulo 3¢
Suelo No Urbanizable de Régimen Especial

Régimen Especial. 5Se entiende por Régimen Especial el
suelc no urbanizable regulado por los articuloeos 128 y 17
de la Ley del Suelo, que por sus caracteristicas
particulares requiere un tratamiento o proteccidén espe-

cial.

Ne podradn  ser dedicados a utilizacriones que impliquen
transfermacidn de su destinoe o naturaleza o lesionen el
valor especifico que se quiere proteger. (Al final de
este capitulo se adjunta cuadreo resumen del régimen juri-
dico de usos en ]l suelo no urbanizable con regulacién
especial).

A estos efectose, distinguiremos en estas Normas el
Suelco No Urbanizable de Proteccién Forestal, Paisajistica
y Ecolégica (Hidreldgica).

Sueloc No Urbanizable de Froteccien Forestal Comprende

el suelc senalado con esta denominacion en el plano

correspondiente ( U-01 ). Englecba al Monte Publiceo, espa-

cic de &lto valor natural catalcogadoe por ICONA. No se
permiten nuevas edificacionasﬁ‘wpu3lm“lwuq»hmuuchcqcpm.
no o dacyrr ot ha gido ‘(’)X\‘)\‘\,!A) definitiva-

MEDIDAS CORRECTORAS Y FROTELTORAS: o o o o 2 B'MAK"'iggs

Ar t. 152

€&dé§‘:bd}ﬁjlos'”lﬁégﬁafgs,
ilizande los Egi}ﬁu]os

and astpbiec®™pald 1a

1 .Repoblacién de zonas
evitande técnicas agresa¥y
gque la Ley de Agricultora
utilizacidén de especi

c.Fara la tala de ar
necesaric la obtencid
consecucicon sera pre

- . )“ -
tles en egtag)areas : . ito
F L

L dB licgy
% /c-"t;a A‘gg?éh,-

&0

3.Respeteo a los tradicionales uscos ganaderos.,

Suelo Nog Urbenizable de Freteccién Falsajistica

Comprende el suelo seWnalado con esta denaminacidn en el

planc correspendiente ( U-01 ). En esta zona no podréa

hacerse ningun tipo de edificacidn para preservar su va-
lor.
MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS:

i1.Impedir leos procescos especulatives vinculades a la
segunda residencia.

2.Estrategias de prevencison de incendics.
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Capitulo 39
Suelo No Urbanizable de Régimen Especial

Art.150 Régimen Especial. Se entiende por Régimen Especial el

suelo no urbanizable regulado por los articulos 12 y 17
de la Ley del Suelo, que por sus- caracteristicas
particulares requiere un tratamiento g proteccién espe-
cial.

No podran ser dedicados a utilizaﬁiones qye impliquen
transformacién de su destino o naturaleza.o/lesidnen el

valor especifico que se quiere proteger. (Al/fﬁnal de

este capitulo se adjunta cuadro fesume 1 régimen juri-

dico de usos en el suelo no urbanizable fcon/ﬁfegulacién
/ /

especial). / A /

/
s

R estos efectos, distingzé?emos en estaAs Normas el
Suelo No Urbanizable de Pr eccion Forestal, Paisajistica

y Ecolégica (Hidrolégica). \ /
Art.151 Suelo No Urbanizable Proteccion Eggéstgl Comprende

el suelo sefialado coh esta denominagioén en el plano
correspondiente ( U-01 ). Engloba al Monte Publico, espa-
cio de lato valor nafural catal gado’' por ICONA. No se
permiten nuevas edifi?aciones.

MEDIDAS CORRECTORA/ Y PROTECTORAS:/

/ ) /

/ /
1.Repoblacién de/ zonas afectadas por los incendios,
evitando técnicAs agresivas y ilizando 1los estimulos
que la Ley de /Agricultura de Montafia establece para 1la
utilizacién de/éspecies aytéct¢nas. '
2.Para la tala de arboles en/estas areas sera requisito
necesario la pbtencién de lidencia urbanistica, para cuya
consecucidén /sera preciso garantizar el mantenimiento de
la masa arborea existente.

) s
(
3.Respeto a los tgéﬂéFiona}es usos ganaderos.
/

Art.152 Suelo No Urbanizable /de Proteccién Paisajistica

Comprende ' el suelo sefilallado con esta denominacién en el
plano cor;espondiente (/U-01 ). En esta zona no podra
hacerse ninguin tipo de edificacién para preservar su va-
lor. i ’/‘/

/
{
i

/ {
MEDIDAS CORRECTORRS Y ?ROTECTORAS:

1.Impedir 1los procesos especulativos vinculados a la
segunda residencia. C

| ‘ ‘\,"x,' AR

2.Estrategias de prev£ncién de incendid’, -




3.Localizar zonas de acampada a las areas fijadas por
JCONA.

Art.153 Suelo No Urbanizable de Proteccidén Ecoldgica (Hidrolégi-

ca) . Comprende el suelo sefialado con esta denominacién
en el plano correspondiente ( U-01 ). Engloba el cauce
del rio Tiétar. Se incluiran igualmente todas las areas de
Monte Publico donde exista flora o fauna de interés. En
esta zona no podrd hacerse ningun tipo de edificacidén para
preservar su valor como cauce y riqueza ecoldégica en aguas
subterraneas.

MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS:

1.Control de vertidos de residuos sé6lidos por la
contaminacién de gargantas y peligro de incendios.

2.Depuarcidén de aguas residuales.

3.Control de vertederos. Existe peligro de contaminacidn
de aguas superficiales, contaminacién atmosférica con
importante impacto negativo sobre el paisaje.

4 ,Regeneracién de las gargantas.

S.Conservacidén de pinares y repoblacidén de las Aareas
afectadas por los incendios.

6.Control urbanistico. En los margenes de 1los cauces
publicos y a una distancia de 100 metros a cada lado de
la cuenca no se podran efectuar edificaciones, ni
realizar actividades que puedan contaminar las aguas
superficiales o subterraneas.
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ANEXQ
ESQUEMAS INTERPRETATIVOS DE LA REGLAMENTACION DE]L, SUELO
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2 PLANTAS

C/ NORTE NAVE

-y - ey e

ESCALA

MEDIANERTA

‘ COLINDANTE

1/100

MEDICION DE ALTURAS EN EDIFIACION

A CALLE NORTE (Pendiente descendente)

EN EL CASO EXPUESTO, LA ALTURA MAXIMA ADMISIBLE SERA LA EXPRESADA EN
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS PROVINCIALES, SEGUN EL ANCHO DE CALLE EXISTENTE,

SIN SOBREPASAR NUNCA LAS TRES PLANTAS.
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'MEDICION DE ALTU%(S EN EDIFIACION

A CALLE NORTE (Pendiente descendente)

EN EL CASO EXPUESTO, LA ALTURA MAXIMA ADMISIBLE SERA LA EXPRESADA EN
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS PROVINCIALES, SEGUN EL ANCHO DE CALLE EXISTENTE,

~ SIN SOBREPASAR NUNCA LAS TRES PLANTAS.
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A CONSIDERAR QUE LA EDIFICACION RESPETA LA ALTURA MAXIMA ADMISIBLE, EN TODO SU DESARROLLO
OEBERA EJECUTARSE DE ACUERDO A LA SECCION ESQUEMATICA EXPUESTA

PARTIENDO DE TOMAR COMO BASE LA RASANTE DEL TERRENO, UNIENDO LOS NIVELES DE AMBAS ‘
CALLES, EN NINGUN MOMENTO EXISTIRAN MAS OE TRES PLANTAS SOBRE RASANTE, Sl LOS CERRAMIENTOS
DE LAS PLANTAS SUPERIORES SE SMTUAN EN LA LINEA TEORICA DE 3 PLANTAS, SEGUN SE AVANZA EN LA
UNEA TRAZADA COMO RASANTE DEL TERRENO, SIN SOBREPASAR EN NINGUN MOMENTO, EN £SOS PUNTOS,
e e em URAS DE ALTURA MAXIMA PERMITIOA. DEJANDO 1 METRO fOR DEBAJO DEL FORJADO PARA,
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PARA CONSIDERAR QUE LA EDINICACION RESPETA LA ALTURA MAXIMA ADMISIBLE, EN TODO SU DESARROLLO.

DEBERA

EJECUTARSE DE ACUERDO A LA SECCION ESQUEMATICA EXPUESTA.

PARTIENDO DE TOMAR COMO BASE LA RASANTE DEL TERRENO, UNIENDO LOS NIVELES DE AMBAS

CALLES,

EN NINGUN MOMENTO EXISTIRAN MAS DE TRES PLANTAS SOBRE RASANTE, S! LOS CERRAMIENTOS

DE LAS PLANTAS SUPERIORES SE SMUAN EN LA LINEA TEORICA DE 3 PLANTAS, SEGUN SE AVANZA EN LA
UNEA TRAZADA COMO RASANTE DEL TERRENO, SIN SOBREPASAR EN NINGUN MOMENTO, EN ESOS PUNTOS,
LOS 9,50 METROS DE ALTURA MAXIMA PERMITIDA, DEJANDO 1 METRO POR DEBAJO DEL FORJADO PARA,

A PARTIR DE ESA COTA MEDIR LA ALTURA Y PLANTAS PERMITIDAS.
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PARA CONSIDERAR QUE LA EDIFICACION RESPETA LA ALTURA MAXIMA ADMISIBLE, EN TODO SU DESARROLLO.
DEBERA EJECUTARSE DE ACUERDO A LA SECCION ESQUEMATICA EXPUESTA.

PARTIENDO DE TOMAR COMO BASE LA RASANTE DEL TERRENO EXISTENTE, EN NINGUN MOMENTO EXISTIRAN
MAS DE TRES PLANTAS SOBRE DICHA RASANTE, Sl EL CERRAMIENTO DE LA PLANTA SUPERIOR SE STUA

EN LA UNEA TEORICA DE 3 PLANTAS, SEGUN SE AVANZA EN LA LINEA TRAZADA COMO RASANTE DEL
TERRENO., SiN SOBREPASAREN NINGUN MOMENTO LOS 9,50 METROS DE ALTURA MAXIMa PERMITIDA, DEJANDO
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PARA CONSIDERAR QUE LA EDIFICACION RESPETA LA ALTURA MAXIMA ADMISIBLE, EN TODO SU DESARROLLO,
DEBERA  EJECUTARSE DE ACUERDO A LA SECCION ESQUEMATICA EXPUESTA.

PARTIENDO DE TOMAR COMO BASE LA RASANTE DEL TERRENO EXISTENTE, EN NINGUN MOMENTO EXISTIRAN
MAS DE TRES PLANTAS SOBRE DICHA RASANTE, SI £1. CERRAMIENTO DE LA PLANTA SUPERIOR SE SITUA

EN LA LINEA TEORICA DE 3 PLANTAS, SEGUN SE AVANZA EN LA LINEA TRAZADA COMO RASANTE DEL
TERRENQ, SIN SOBREPASAREN NINGUN MOMENTO LOS 9,50 METROS DE ALTURA MAXIMA PERMITIDA, DEJANDO
1 METRO POR DEBAJO DEL FORJADO PARA, A PARTIR DE ESA COTA MEDIR LA ALTURA Y PLANTAS PERMITID/
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REGLAMENTC TECNICO DE LINEAS ELECTRICAS AEREAS
DE ALTA TENSION - B.O.E. - 31} DE 27-12-68B Y 58 DE B8-3-69

ARTICULO 35. PASO POR ZONAS

|

CONDUCTOR EN POSICION
MAXIMA DESVIACION.

1.~ Bosgues, -Arbolado y

!

masas ce arbolado. y zonas urbanas.
. — DISTANCIA MINIMA - DISTANCIAS MINIMAS -~
3 = 1,50 + .0_ metros D, = 3,30 + .9 metros
jPy = 750 2 = % T00
minimo = 2 metros minirio = 5 metros
Habran de ser cortados todos aquellos D'z = 3,30 + Tg" metros
drboles gue por inclinacidn o caida minimo = Zb cros
fortuita pudieran alcanzar los conduc- no = 4 metro

tores en su posicién normal.

Dz = Sobre puntos accesibles a
las personas.

. . O
. IEE LA
i l ° ‘

D’lf Sobre puntos no accesible:
a las personas.

,,,,,,,
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PROTECCION DE EMBALSES. LAGUNAS., ZONAS HUMEDAS

Prbalses, lagunas naturales Y zonas himedas.
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. PROTECCION DEL RECURSO AGUA

{nEA OF 0NA  Df POLICIA
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MARGENES)

——
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» PROTECCION INTEGRAL DEL CONJUNTO DE LA RéD FLUVIAL, RIBE~-
RAS Y SOTOS
CRITERIOS PARAA LA DELIMITACION ‘DE MARGENES
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ANEXO: AFECCIONES DE LA LEGISLACION VIGENTE

La wvinculacién que sobre el territorio establecen las
distintas legislaciones, de obligado cumplimiento, se
relacionan a continuacién:

RESPECTO A PLANEAMIENTO Y REGIMENﬂQEL SUELO: |

v £ ¢
- Texto Refundido de la Ley sobr ﬁ&glmen del Sueld 946
Ordenacién Urbana, aprobado mediante Real Decreto

Ley 1/1992 de 26 de Junio.
- Reglamento de Planeamiento. Real
de 23 de Junio. O
- Reglamento de Gestién Urbanistica

25 de agosto). e

- Reglamento de Disciplina Urbanistijfa
de 23 de Junio. -

- R.D. 1169/1978, de 2 de Mayo, sobre creacién de
sociedades urbanisticas por la Administracidén Publica.

- Tabla de vigencias de los Reglamentos de
Planeamiento, gestidén Urbanistica, Disciplina
Urbanistica, Edificacién Forzosa Registro Municipal de
Solares y Reparcelaciones (R.D. 301/1993, de 26 de
Febrero).

2159/1978.
/
3288/1988, de

/X
" R.D. 2187/1978

RESPECTO A LAS VIAS DE COMUNICACION:

- Ley 51/1974 de 9 de Diciembre de 1974 de carreteras.

- R.D. 1073/1977 de 8 de febrero. Reglamento General de
Carreteras.

- Ley 8/1972 de 10 de Mayo sobre autopistas en xrégimen
de concesioén.

- R.D. 928/1977 de 11 de Marzo sobre obras estatales de
infaestructura vial en medio urbano.

- Ley de 23 de Noviembre de de 1877 sobre
ferrocarriles.

- R.D. de 8 de Septiembre de 1878 sobre regulacién de
la Ley anterior.

- Decreto 1256/1969 de 6 de Junio sobre vias pecuarias.

- Reglamento de 23 de diciembre de 1944 sobre vias
pecuarias.

RESPECTO DEL AGUA Y EMBALSES:

- Ley 29/1985 de 2 de Agosto de RAguas.

~ R.D.L. de 26 de Julio de 1926. Repoblacién de
Cabeceras de Cuenca.

- Ley de 19 de Diciembre de 1951, sobre Repdblac1on
Forestal de riberas de rios y arro Ofr

- Ley de obras hidraulicas de 7>de Julio de 1911.

- Orden de 13 de Marzo de 1967 .sobre distribucidén de
competencias entre 1los Mlnlstérlos de Obras Publicas vy
Agricultura. By S




RESPECTO R LOS ESPACIOS NATURALES:

- Ley 15/1975 de 2 de Mayo, sobre espacios naturales
protegidos. |

- Reglamento de aplicacién de dicha ley R.D. 2676/1977
de 4 de Marzo.!

RESPECTQ DﬁgﬁFATRIMONIO HISTORICO:

- Ley de 13 de Mayo de 1933 sobre el tesoro artistico.
} - Decreto de 16 de Abril de 1936, en desarrollo de la
- Ley anterior.
'\ - Ley 16/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio historico

ereto 111/1986 de 10 de Enero, de Desarrollo
de la Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio
fistdérico Espafiol.

- Ley 89/1962 de 24 de diciembre, de Bases del
Patrimonio del Estado.

- Decreto de 22 de Julio de 1985 sobre Monumentos
Provinciales y Locales. 4o
- Orden de 20 de Noviembre de 1964, sobre i ﬁpguccmdnek’“
para la defensa de los Conjuntos Hlstotiﬁb AfQ1st COS.. N
- Decreto 917/1967 de 20 de Abril soppﬁwpeguﬂa ién de
la publicidad exterior.

|a[|(\‘() ¢ L
Apad?
. T REIRE
RESPECTO A LR PROTECCION DE LA FAUNA: J‘ S W’g, “
AR,
- Ley de caza de 4 de Abril de 1970. km] 914“““
- Decreto de 25 de Marzo de 1971. Reglamento de: 1
de Ca:za.
- Ley 37/1966 de 31 de Mayo, sobre creacién de Ras
Nacionales de caza. %
- Decreto 2612/1974 de 9 de agosto, S

funcionamiento de las Reservas Nacionales de Ca:za.
- R.D. de 26 de Enero de 1979, modificando el Decreto
de 9 de Agosto de 1974 sobre Reservas Nacionales de Caza.
- Decreto 2573/1973 de 5 de Octubre, “sobre proteccién
de determinadas especies.

RESPECTO A LA ORDENACION DE MONTES Y APROVECHAMIENTO
FORESTAL:

- Ley 10 de Marzo de 1941, sobre el Patrimonio Forestal
del Estado.

- Ley de Montes de 8 de Junio de 1957.

- Reglamento de Montes Decreto 485/1962 de 22 de
Febrero.

- Ley de Incendios forestales, de 5 de Diciembre de
1968.

- Decreto 3769/1972 de 23 de Diciembre. Reglamento de
la Ley de Incendios Forestal.
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- Ley de 7 de Octubre de 1938, sobre Hierbas, Pastos Yy
Rastrojeras.

- Decreto de 6 de Junio de 1969. Reglamento de Hierbas,
Pastos y Rastrojeras.

- Decretos de 19 de Rgosto de 1967, 19 de Octubre de
1967 y 15 de junio de 1972 sobre cultivos agricolas en
montes. - .0

CLoonllvg-
RESPECTO A LA . CONSERVACION DE SUELOS Y ORDENACION
RURAL: Lo eyr
- o i {396 -

(9]
- Ley g; 20 de Julio de 1955, sobre conservacién vy
. s N AL z
me3joras de Suelos Ag¥icolas.
-'Decreto de 8 de Junio de 1956 sobre apliacién de 1la

7 de Julio de 1968 Ordenacién Rural.

0 de 1b de Junio de 1972 sobre Proteccidén de
a ivo agricola.

29 /1972 de 22 de Julio de Agrupaciones de
Productos Agrarios.

- Decreto 118/1973 de 12 de Enero Ley de Reforma vy
Desarrollo Agrario.

- Ley de 27 de Junio de 1974 sobre Vias Pecuarias.

- Decreto 2662/1977 de 23 de septiembre sobre las
inversiones para el establecimiento, mejora o
regeneracion de Pastizales.

- R.D. 3 de Noviembre de 1978. Reglamento de Vias
Pecuarias.

- Ley 34/1979 de 16 de Noviembre de Fincas
Manifiestamenta Mejorables.

- R.D. 1176/1981 de 3 de Agosto, sobre Sociedades
Agrarias de Transformacion.

- Ley 49/1981, de 24 de Diciembre del Estatuto de 1la
Explotacién Familiar Agraria y de los agricultores .'v
jévenes. R ' :

- R.D. 1552/1984 de 1 de Agosto 'sobre el Programa
Nacional de Ordenacién y mejora de "las Explotaciones
Ganaderas Extensivas. e

A
v ‘/" j

4o

RESPECTO AL APROVECHAMIENTO DEL SUBSUELO: ' ' (-h PN
N GRI RN ' s

- Ley de Minas de 21 de Julio de 1973. lk( 7f\ A \

- R.D. 2857/1978 Reglamento general. ‘ /e

- Reglamento de Policia minera de 23 de Agosto de k@v
completado por el Decreto 2540/1960 de 22 de Diciemb y
la Orden de 7 de Julio de 1961.

- Ley de Fomento de la Mineria, de 4 de Enero de 197

- Ley de 5 de Noviembre de 1980, sobre Reforma de ,
Ley de Minas con especial atencién a los recursdos
energéticos.

- R.D. 2994/1982 de 15 de Octubre, sobre Restauracidén
de espacios naturales afectados por explotacién minera.
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RESPECTO A LAS REDES DE TRANSPORTE DE ENERGIA:

- Ley 10/1966 de 18 de Marzo, sobre expropiaciédn
forzosa en materia de instalaciones eléctricas.

- Decreto 2619/1966, de 20 de Octubre, Reglamento de la
Ley anterior.

- Decreto 315/1968, de 28 de Noviembre, Reglamento de
Lineas Aéreas de Alta Tensidn.

- Reglamento electrotécnico de Baja Tensidén de 20 de
Septiembre de 1970.

- Ley 25/1964, de 29 de Abril, sobre Energia Nuclear.

- Ley 3/1976 de 11 de Marzo, sobre expropiacién forzosa
e imposicién de servidumbres de paso de lineas, cables y
haces hertziana para los servicios de Telecomunicaciones
y Radiodifusién del Estado.

- Decreto 2413/1973 de 20 de Septiembre.

- Decreto de 31 de Octubre de 1946, sobre contrato del
Estado con la Compafiia Telefdénica Nacional de Espafia.

- Decreto de 10 de Octubre de 1952, sobre ocupacidn de
terrenos de dominio publico por las lineas telefédnicas.

- R.D. 12171981 de 10 de abril sobre fomento de 1la
produccién hidroeléctrica en pequefias centrales.

- R.D. 916/1985 de 25 de Mayo sobre aprovechamientos
hidroeléctricos de potencia no superior a 5.000 K.V.A.

RESPECTO A LA INSTALACION‘ Y FUNCIONAMIENTO DE

INDUSTRIAS: | \w“
L
- Decreto 2414/1961, .dé 30 de Noviembre, modificado por
: 1 5 de Noviembre, aprobando el

tas e Insalubres.
963, 21 de Marzo de 1964 y
Sbre apllca016n del Reglamento de
8 Insalubres, Nocivas y Peligrosas.
g68, de 16 de Agosto, sobre régimen de
poblaciohies altos niveles de contaminacién
atmosférica o de perturbaciones por ruidos o vibraciones.

- Ley 3871972 de 22 de diciembre, de Proteccidén del
Medio Atmosférico. .

- Decretos 833/1975, de 6 de Febrero y 2512/1978 de 14
de Octubre que desarrolla la anterior y dan normas para
su aplicacién.

RESPECTO A LOS RESIDUOS SOLIDOS:

- Ley 42/1975 de 19 de Noviembre, sobre Recogida vy
Tratamiento de los Desechos y Residuos Sélidos Urbanos.

RESPECTO A LAS ZONAS E INSTALACIONES PARR LA DEFENSA
NACIONAL: Y

- Ley 8/1975 de 12 de Marzo. N
- R.D. 689/1978 de 10 de Febrero. .




RESPECTO A LA LEGISLACION TURISTICA:

~ Ley 197/1963 de 28 de Diciembre sobre Centros y Zonas
de Interés Turistico Nacional.

- Decreto 4297/1964 de 23 de Diciembre, Reglamento que
desarrolla la Ley anterior.

- Normas sobre territorios de preferente uso turistico
contenidas en los Decretos 2482/1974 de 9 de Agosto vy
1C77/1977 de 28 de Marzo y la Orden de 24 de Octubre de
1977.

- Decreto 3787/1970 de 19 de Diciembre y Decreto
2026/1972 de 18 de Agosto, sobre requisitos minimos de
Infraestructura de los alojamientos turisticos.

- Orden de 28 de Julio de 1%66 sobre Ordenacidén de los
Campamentos de Turismo.

- Orden de 28 de Octubre de 1968 sobre ciudades de
vacaciones.

~ Orden de 28 de Junio de 1972 sobre emisidén de
informes sobre requisitos minimos de infraestructuras en
los alojamientos turisticos.

- R.D. 2545/1982 de 27 de BAgosto sobre creacidoén de
Campamentos de Turismo.




ANEJD. CATALDGOD DE PROTECCION.

{De acuerdo con el articulc 93 de la Ley del Suelo de

La 1intervencién en edificios catalogados precisaréa
informe vinculante de la Comisién Territcocrial de FPatrimo-
nic.

1. CONSIDERACIONES GENERALES:

Constituyen el Catdlogo de Proteccidén, 1los edificics
marcades en los Planos de Planeamiento con la grafia
de CONSERVACION, vy que se regirdan por 1la Ordenan:za
especifica de las Normas Urbanisticas,y el presente
Anejo, de acuerdc con la Ley del Suelo 1.992 vy sus
Reglamentos , la Ley 8/1.990 sobre Reforma del Régimen
Urbanistice y Valoraciones del Suelco, la Ley 16/1.985
del Patrimonio Histérico Espancl, vy la legislacion y
reglamentacién estatal, autonéemica y local que le sea
de aplicacién.

2. OBJETO,CONTENIDO,ALCANCE :
[
Py

El objetc del presente CatAlogo es la Proteccidn x|

Coenservacién de aquellos bienes inmuehles gue, por  sus
valores arquitecténicos, urbanisticos, ambient
paisajisticos, sOn suceptibleé.de ser considerad
bienes catalcgables con arre%lo a8 los arfts.
84.1.b, 84.2.b, 84.3.b, 85, 84, 88 y 89 de la
art. B6 del R.P.L.S. N

Estos objetivos de proteccidn se instrumentan mediante
la definicién de un conjunto de condiciones de actuacién
y tramitacidén de aplicacién a cualquier intervencidn
sobre los bienes catalcocgados.

De acuerdo con los articules del Capitulo II1 de 1la
L.S5. 1992 y el art. B8 L.R.S5. 1990, y dado que se imponen
vinculaciones singulares en orden a la conservacién de
edificios, el Ayuntamientce, la Diputacidén o la Comunidad
Auténoma podran conferir dereches indemnizatoeorios.

La aprobacién definitiva de las NN.SS5. implica, para
los bienes incluidos en el CatAlogo, su exclusién parcial
del régimen general de ruina, Yy la declaracién de utili-
dad pudablica, que abre paso a la Expropiacién forzosa en
caso de incumplimientoc grave de los deberes de conserva-
cién que la Ley establece, Yy que sq‘QRtallan'”en las
Normas Urbanisticas. ‘




3. TIFOS Y GRADOS DE CATALOGACION,

S5e establece un dnico grade de catalogacidn para estos
edificivs, de cardcter ambiental, en orden a preservar
las caracteristicas esenciales de su presencia en el
entornc, preservando aquellos elementos arquitectdnicos
caracteristicos que definen su forma de articularse en el
espacio exterior.

Se pretende conservar tanto edificaciones, come espa-—
cios urbancs, que por su cardcter configuran las caracte-—
risticas urbanisticas del pueblo. Es de resaltar que todo
FPedroc Bernardo es, en si mismo, un auténtico ejemplo de
conjunte de interés artistico, tanto por su ubicacidén
como  por la calidad de sus construcciones tradicionales.
Noe se deberia escatimar ningin esfuerze en que esta
belleza perdiera su excepcional singularidad.

4. DBRAS ADMITIDAS.

Scn las gue sin alterar la posicidn de los plancs de
fachada y de cubierta que definen su volumetria,
conserven sus elementes arquitecténicos caracteristicos.
Estas obras se describen en el apartado correspondiente.

S. OBRAS FROHIERIDAS.

4
Son las obras de demclicidn total, Nueva Planti,
Ampliaciones volumétricas y la sustituciéon de elementcs
caracteristicos. ]

6. REVISIDON O MODIFICACION DEL CATALOGO. /

Se ajustard a las normas de compét@n;;q,y”brocedimxento
que fija el R.P.L.S. en su titulo V, -dstara debidamente
Justificada y tendra el grade de definiciédn acorde a
estas Normas Subsidiarias. (El plano de referencia, donde
se detallan los edificios o espacios pdblicos a conser-
var, es el U-06).

pate e
. EDIFICIOS SINGULARES:

N
1 Iglesia de San Pedro Advincula. o ! o
2 Ermita de San Sebastian. (it

3 Ermita de Santa Ana. PERTRNE
.4 Consultorio. ,

5 Hogar del Pensionista—-Hermandad. /"\‘ G
6 Ayuntamiento. STR IO

7 Centro Civico-Cultural. "W

. ESPACIDS PUBLICOS SINGULARES:
1. Plaza Romanc Villalba.

.2 Plaza de Toros.
3 Zona de Miradores.

—
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mpsnsTic,  fachada con sus detalles, volumetria gene-—

7
"

m
[
—
™

DL SAN FEDRQ ADVINILL A

. DESCRIFCION:

ficioc religicsc praincipel  de) muMmicipilco. Esta
“Lu1do Ccon pledra natuwral de la zons y cubierte con
Fresenta  uwns volumetria sencilla pera  de eccala

=i resto de las canstrucclones, 1o que recal:za

nTe
mfoter =

Si1ngul &,

s represertetivo del municipio tanto por su
argoitectdnica como por su impacto vieval.

.2 ELEMENTGE CARACTERISTICUS:
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T.Z . ERMITA DT SAN SE
7.2.1. DESCRIFCION:
Ectificie

cuatire souzxs. Fachag

cubliesrta en teda ceréam
Elemsrnts represents

Calidad arguitectdnica

11 C5.

Con cuerpo praincipal

de= de

del mun
por su

7.2.2 ELEMENTOS CARACTERISTICOS:

Hento con

poco

escalinatas de
definido.
MESErvacldn.

CI0ON FOTOGRAFICA:

rectangul ar
piedra de!?

1C:p10
impactc

al P, P

v
Vigha

. o "
A (SR

y Ccublerta

lugar y acabeado

tantoe por
ambhiiental.

accesce  desde
Volumetrig grterior

LM
er
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.1, DESCRIFCION:

1 de planta rectangular con cuerpo principal  en
1 Acebado de fachadas en piledra ratural en

(SR ] i
ez tm=z 3 enfoscado en blanco. Cubierta con tej)a cera-
mics=.
7.2.2. ELEMENTOS CARACTERISTICODS.
tdificia medianeroc con viviendas en manzana cerrada.
Buein estads de conservacidn.
[\("/(:} {\v
C’l'/ T L
7.2.%. DIOTUMENTACION FOTOGRAFICA: T S
G
r’)[)‘ v
Li
/
1L
, (“!
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Tos LOUNSOLTORI O

DESCRIFCIQIN:

Eg:fi1caioc con cuerpo princaipal rectangular.

Zrs  nzturel del lugar y acabado de cuhieirta  en

7.5.2 ELEMENTOS CARACTERISTICOS:

Fachade cor sus detalles., Volumetria exterior en
eztadc de cormservacidn.
Exi,
- .y i — - —- — d/ ];)
LA4.53 INFORMACION FOTOGRAFICA: o,

(1/":[1. )

[N

E
ceveéemice., Loe balecones se cilerran con ervrejado de hierro
.f

!

Fachadas de

teda

buen
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Edificio de plarta 1irregular acabade con piredra
seturel, enfoscado en blenco en fachade=z y cubierta de
tere cCcerémica. Coreta de dos plantacs. Su estadoe de
conservezian es bueno. A través de el e accede @ la
ectuxl plaza de tovos.

7.9.2. ELEMENTOS MAS CARACTERISTICOS:

Huecos corm ritmos verticales. Cerpinterias de madera.

E.*;r
7.95.2. DOTUMENTACION FOTOGRAFICA: ar g o
'/r',l

@i

/.
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Taee. SYURTAMIENTO:

7.&.1, DESCRIFCION:

Edificic con facheda & dos calles “pzralelac® ccupando
win s=olss psoteneciente a manzana cervada, Suz  fachadas
sorv de pisdie netural del lugar. La cubierta es de teja

6.2, ELEMENTOS CARACTERISTICODS:

Balcones zorvidos y carpinterias de madera. Buen estado
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7.7.1. DESCRIFCION:

Edificic de dos niveles, de plante rectangular. La
fachags inTerlior  es de piedra natural del lugar y 1la
superaor es=té enfoscade en blanco. La cublerta es de teja

7.7.2. ELEMENT0OS CARACTERISTICOS:

Fitmos  ds= huecos verticales. Gran volumetria. En la
actualidad == ecta rehabilitando. ‘
“(‘.4'(\,
af gy o
7.7.5. INFORMACION FOTOGRAFICA: dp,,
/
. 1. (")‘f)"v'l' :
5
Lotiva AVV

'V‘I‘

Tod- e )

<y { 7} .
i ‘

/

(o
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Sele FUADA LI ROFAND VILUALLd:

5.1.!. DESCRIFCIGN:

Lertro neurédlgico del puebic. Todaz las construcciones
que dan e ella son ejemple de la arquitectirs tipica de
Fedi o Bevnsrdi. Los cuelos son de piedra natural del
lucar v & el centro se ubica una fuente.

E.i.2. ELEMENTOS CARACTERISTICOS:

Volumetia gereral, tipolegias de construccaidn tradicio-
Nnalec

a 2= .

as]
—
[FA

TNFCRMACTION FOTOGRAFICA:
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n
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1
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m
-
0
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z
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E.2.1. DESCRIFCIQON:

¢n reciente e tradicici en todes los pueblos

Conmstruccoa
ae la TOna Se ubi1ca Jjunto al Hogar del Fensionista-—
Hermazndzd decede donde se accede. La cubierta es de te)e
Ceramica

E.2.2. ELEMENTDS CARACTERISTICOS:

Volumetris general. La integracidn con las edificaciones
parece adecuada.

B.z.3. INFGRMACION FOTOGRAFICA:

Pk A A

Este doc. - AN S ST NI

al Proveay, o

Adiatins

artog sl
Ayt .
dci/.(.{;,t.t Lt ‘,

:nowam”uu;‘ h

a8k
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2.3.2. ELEMENTOS CARACTERISTICOS:

Volumetria gensral, adecuacica al sntorno.

]
93]
1)
=
i

FORMACION FOTOGRAFICA:
(Elemplo representativo).

INARIAE ! e

' v e he e

no o ¢t " ' .
0 Co s .1 de Urba-

mente pot s

pismo ac A\’ll’d Guo a0 % oee '72_ 8 hﬁkf"ggs

LA qECRr;i-* s 1.A COMISION ”

R [T

TN Oy e

a0y iy,

—y
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

SECTOR~ 1

NOMBRE L

CLASE DE SUELO [ APTO PARA URBANIZAR

] HOJA PLANO U-07, U-08 !

] NORMATIVA [A__ | REGIMEN DE GESTION [[PRIVADO ] FIGURA DE PLANEAMIENTO [ PLAN PARCIAL ] .

PROPUESTA DE ORDENACION AREA DE REPARTO: A-1

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION: 1
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,65

— — — LIMITE DE SECTOR.
.. - A. APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL.

S RPN TICERNE B. VIARIO SISTEMA GENERAL.

W
. A\ %
\ \
ORDENANZA A >~u~./x EN EL PLAN PARCIAL: A

B ,

:

—

Y

7

7
2

7
.

217
2,

SUPERFICIE THos:)
INICIATIVA DE PLA

SISTEMA DE ACTUACION
EJECUCION Y CESIONES

——

] siwse. [ 6.1 il

TOTAL [_8.67
NEAMENTO [_PRIVADA

EL_PLAN PARCIAL FﬁbEu_
. Cantes de_comenzar la- URBANIZACION

LU

OBJETIVOS

DonmﬁmwacawnwvwoamHmmmnfmamwcmwovamCmo
residencial. . . .

APROVECHAMIENTO.USOS:

RESIDENCIAL INDUSTRIAL

N° TOTAL DE VIVIENDAS

N° DE PLANTAS

N® MAXIMO DE VIVIENDAS / Ho.
SUPERFICIE MAX. A OCUPAR (m2) [ ] C

ALTURA MAX. PERMITIDA (m)

O e — 3L
cC—_— —— ——  — 1

u&£bj

C " paja + 1 [
[ wer esquemas______J (

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLICAS

(CESIONES)

M2 SUELO TOTALES

VIARIO S.6. RESERVAS 5% AT, Dotaciones segin

wiso ) L~ 3 ] Reglamento de
—  Planeamienta . —

‘xomwmnsyo_oz,mw

]

Las superficies reflejadas en =stas fichas son solo
indicativas, por 1o gQue ios- calculds sa deberan
reajustar con las suberficies reales.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

SECTOR- 3

[u-07, U-08

] HOJA PLANO

1

NOMBRE I
CLASE DE SUELO rbmﬁ.o PARA URBANIZAR

]

] NORMATIVA [ A ] ReGiMeN DE GESTION [PRIVADO ] FIGURA DE PLANEAMIENTO [ PLAN PARCIAL

PROPUESTA DE ORDENACION

AREA DE REPARTO: A-1
COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION: 1
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,65

= — — LIMITE DE SECTOR.
A. APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL.
B. VIARIO SISTEMA GENERAL.

ORDENANZA A APLICAR EN EL PLAN PARCIAL:

.| EJECUCION Y CESIONES

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO

B s g

A R A=
W= e

{

\\\,

2

- ) «\\\\\“\\\\m 7 \\ 7= 7T \\\“M\.
O N //@w\(\i \“‘\\\\ \! e
SN
1 L .

ToTAL [_3.94 ] sinseG. (327 4_

mc_umwlo_m (Has.)

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO [_PRIVADA

| SISTEMA DE ACTUACION (A_FIJAR POR FL _DPLAN PARCIAL wah.Eﬁv‘b'FJE

. Cantes _de comenzar la URBANIZACION

Dotar al municipio de reserva de suelo para uso
residencial.

“om,_mﬂzom

J L

] Reglamento de
Plapeamiento.

6745 1 [

M2 SUELO TOTALES

ﬁbbm0<m01>?=m24.0.cm0m" RESIDENCIAL INDUSTRIAL

N® MAXIMO OE VIVIENDAS/ Ho. [ ce ] L — ]
N° TOTAL DE VIVIENDAS ( ) [ ]
SUPERFICIE MAX. A OCUPAR (m2) | ) C —
N° DE PLANTAS i [ 3|
ALTURA MAX. PERMITIOA (m) C gquemas [

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLICAS (CESTONES)

VIARIO S.G. RESERVAS 15% AT, Dotaciones segun

OBSERVACIONES
indicativas, por 1o qus ioS cdalculos sz deberan
reajustar con las suverficies reales.

Las superficies reflejadas en =stas fichas Son solo
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

_ SECTOR- 4 _

] HOJA PLANO U-07, U-08

NOMBRE |

CLASE DE SUELO [ APTO PARA URBANIZAR

] NORMATIVA [(A ] REGIMEN DE GESTION [PRIVADO ] FIGURA DE PLANEAMIENTO [PLAN PARCIAL

AREA DE REPARTO: A-1l
COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION: 1

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,65

PROPUESTA DE ORDENACION

e — ~— LIMITE DE SECTOR.
A. APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL.
B. VIARIO SISTEMA GENERAL.

ORDENANZA A APLICAR EN EL PLAN PARCIAL: A

=

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO

N0

m< J ..,‘...n.v nﬁ.’\. \.\N{‘JU% J ’II ), ﬁ\ & '.@u
L S T \\\%M,M\)\Wu//_/., ST .",,.wm\/o Qs
" .
TOTAL [_2.64 ] sinseG. [2.35 |L_

mc_umwmo_m (Has))
INICIATIVA ‘DE PLANEAMIENTO [_PRIVADA

SISTEMA DE ACTUACION
EJECUCION Y CESIONES ~otes de comenzar 1o URBANIZACION

OBJETIVOS —
Dotar al municipio de reserva de suelo para uso
residencial. *

BE——

PPROVECHAMIENTO.USOS: RESIDENCIAL INDUSTRIAL

N®MAXIMO OE VIVIENDAS/ Ho. { cs 3 L J

N° TOTAL DE VIVIENDAS { ] C — ]

SUPERFICIE MAX. A OCUPAR (m%) [ ) )

N° DE PLANTAS . _baja =1 ] [ — )

ALTURA MAX. PERMITIOA (m) [___ver esquemas 3 = 3

~RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLICAS (CESIONES)

RESERVAS 15% A.T. Dotaciones segun

VIARIO S.G.

% { u | ] Reglamento de

M2 SUELO TOTALES

OBSERVACIONES

Las superficies reflejadas en estas fichas son solo

indicativas., por 1o gue ios calculos sz deberan

Planeamiento  — ——J

— -]

reajustar con las sunerficies reales.
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ANEXD: CALCULD JUSTIFICATIVO DE LA OBTENCION DEL
AFROVECHAMIENTO TIFO.

AREA DE REFPARTO UNICA:

. Todes los suelos aptos para urbanizar.
» Uscs residenciales.
« Ceeficiente homogeneizador (Ch)y = 1.

SAU SUFERFICIE EDIFICABIL IDAD Ch AFROVECHAMIENTQO
(m2) (me2/me) EDIFICARLE (m2)
SAU-1 86.700 0,68 1 56.355
sAU-2 72.100 04,465 1 46.865
5AU-3 3%9.400 0,65 1 25.610
S5AL-4 26.400 0,65 1 17.160
SAU-5 £7.200 0,65 1 17.680
TOTAL 251 .800 163.670

AFROVECHAMIENTO TIFO: 163.670/251.800 = 0,65

[ T L A IS S R YU [ S O AT I
N0 ¢ otuoaty bt g defimitiva-

menle por oo wooab de Urba-

weoc o« 28 MAR 1995

A SECRETARIA DE LA COMISION
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